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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

Al soci tnic de REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA.

Opinié amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals de REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA que
comprenen el balang a 31 de desembre de 2018, el compte de pérdues i guanys i la
memoria corresponent a I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, excepte pels efectes de les qliestions descrites en la seccié
Fonament de I'opini6 amb excepcions del nostre informe, els comptes anuals adjunts
expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacio
financera de REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA, a 31 de desembre de
2018, aixi com dels seus resultats corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta
data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacio financera que resulta d’'aplicacié
(que s’identifica a la nota 3 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i
criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinio6 amb excepcions

1. Figura en 'Actiu Corrent del balanc¢ dins I'epigraf d’existéncies un conjunt de
solars valorats en 14.155.201,19 euros (14.155.201,19 euros I'exercici anterior),
i en el Passiu Corrent del balang dins I'epigraf Creditors Comercials empreses
vinculades, un deute per 13.753.876,57 euros (13.753.876,57 euros I'exercici
anterior), provinents de diverses operacions de compravenda amb I'’Ajuntament
de Reus, entre els anys 2007 i 2011.

No hem pogut obtenir evidéncia d’auditoria adequada i suficient de quina és la
realitat econdmica de I'operacié donat que malgrat el temps transcorregut cap
de les parts ha instat a l'altra a instrumentar accions aclaratories sobre el desti
final de la mateixa, com ara el termini de pagament, I'eventual renovacié dels
terminis i condicions del contracte, el possible carrec de interessos sobre el deute
pendent de pagament, 'assumpcié de pérdues per la depreciacié del valor dels
actius, la seva possible rescissié o qualsevol altra accié que ens comporti a
identificar qui es el responsable final dels riscos o beneficis de les descrites
\operacions.
zgfl'ot aixd comporta una incertesa material de quina és la finalitat econdmica de
§ §’il’operaci() i per tant quin ha de ser realment el seu tractament comptable, i quin
*//ha de ser el registre comptable dels Actius i Passius avui registrats com a
\ S '// Existéncies i Crédits comercials a curt termini amb parts vinculades, no podent
‘?ﬁg&?/ ~ valorar-ne els efectes que aquests ajustaments poguessin tenir sobre el
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patrimoni net i el compte de resultats de I'exercici de la Societat, sota el criteri de
que el titular real de la Societat t¢ com a darrer objectiu el manteniment de
Pactivitat, i en aquest sentit s’han iniciat accions, no concretades respecte de la
totalitat de solars, tendents a regularitzar la situacié fins aqui expressada.

La Societat ha considerat que I'operacié no esta perfeccionada pel que no ha
procedit al deteriorament d’aquests terrenys, cal veure la nota 6.5 de la Memoria
on s’explica aquest extrem.

2. Tali com es menciona a la Nota 5 de la memoria adjunta, la societat 'any 2014
va decidir exercitar la clausula resolutoria del contracte sobre el solar anomenat
“Mas Bofarull” donat que no hi havia perspectiva de poder executar I'obra i aixo
va possibilitar la cancel-lacié d’'un passiu valorat en 1.044.374,67 euros, la baixa
del terreny per un import de 1.285.824,52 euros, i el reconeixement d'un crédit a
favor de la societat de 60.000 euros fruit del rescat de la clausula de penyora.
Per altra part es va imputar a resultat una pérdua de 181.449,45 euros per la
renuncia del contracte.

En I'exercici 2017, la societat, a través dels seus assessors legals, va arribar a
la conclusié que la clausula resolutoria només es podia fer efectiva per la part
venedora, la qual va manifestar en aquell exercici la voluntat d’'acompliment del
contracte, és a dir, que la societat satisfaci el deute. Per aquest motiu, la societat
reconeix comptablement de nou el terreny i el deute amb el creditor, en els
termes en qué es van donar de baixa I'exercici 2014.

La societat va realitzar en I'exercici de 2017 una taxaci6 del terreny que li atorga
un valor de 390.694 euros sent el seu valor en llibres de 1.285.824,52 euros.
D’acord a la normativa comptable, es considera que un actiu s'ha deteriorat quan
el seu valor comptable és superior a l'import recuperable, circumstancia que
obliga a reconéixer una pérdua per deteriorament en el compte de pérdues i
guanys i la corresponent correccié valorativa. En consequéncia, l'area de
inversions immobiliaries i el resultat de I'exercici haurien de reduir-se en
895.130,52 euros al igual que varem posar de manifesta en el nostre informe
d’auditoria de I'any anterior.

// La societat ens manifesta que encara esta negociant aquesta operacié en termes
més beneficioses per ambdues parts, i per agquest motiu no ha procedit al seu
deteriorament.
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Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord

amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
I'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

\\

Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d’independéncia, que son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons alld que exigeix la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria de
comptes. En aguest sentit, no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes
ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d'acord amb allé que estableix
'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia de
manera que s’hagi vist compromesa.
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Considerem que l'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient
i adequada per a la nostra opinié amb excepcions.

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a els riscos dincorrecci6 material més
significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos
han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu
conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinié
per separat sobre aquests riscos.

Subvencions de capital

Com a conseqiiéncia de diverses inversions realitzades per la societat i que figuren en
limmobilitzat, I'entitat rep una série de subvencions de capital significatives per part de
’Ajuntament de Reus. Principalment hem de destacar I'encarrec i el conveni amb
FAjuntament de Reus per la construccié de I'edifici de la Fira Tecnopark, amb un cost
d’inversié de 48.015.344,35 euros i un finangament a través d’'un préstec sindicat de
37.600.000 euros, amb el compromis d’aquest de transferir anualment les quotes
necessaries per atendre el préstec sindicat que hi ha sobre el bé immoble indicat. De no
rebre aquestes transferéncies per part de I'Ajuntament de Reus, la societat es veuria
impossibilitada de fer front aquests pagaments de deute.

En aquest exercici 2018 les quotes que ha rebut de I'Ajuntament per pagar el préstec
sindicat han estat de 2.076.130,99 euros aixi com 1.998.291,58 euros respectivament
en el mesos de maig i novembre i per tant la societat ha obtingut als venciments de les
quotes la tresoreria per poder fer els corresponents pagaments. El deute d’aquest
préstec sindicat a 31 de desembre de 2018 és de 24.736.842,16 euros (26.715.789,52
euros any anterior) i el seu venciment és el 16 de maig de 2031.

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccid6 Responsabilitats de
I'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Responsabilitats del Consell d’Administracio en relacié amb els comptes
anuals.

El Consell d’Administracié és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de
rma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats
REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA, de conformitat amb el marc
atiu d'informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que
s erin necessari per a permetre la preparaci6 de comptes anuals lliures
d'irg&rrecci() material, deguda a frau o error.
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En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié és responsable de la
valoracié de la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en funcionament,
revelant, segons correspongui, les qliestions relacionades amb I'entitat en funcionament
i utilitzant el principi comptable d’entitat en funcionament excepte si el Consell
d’Administracié té la intencié de liquidar I'entitat o de cessar les seves operacions, o si
no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de 'auditor en relacié amb els comptes anuals.

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el
seu conjunt estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
informe d’auditoria que conté la nostra opinié.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria
realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a
Espanya sempre detecti una incorreccidé material quan existeixi. Les incorreccions
poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdomiques
gue els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

Com a part d’'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d’auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

¢ |dentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d’auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar una
incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d'una incorreccié
material a causa derror, ja que el frau pot implicar col-lusié, falsificacio,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del
control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre l'eficacia del
control intern de I'entitat.

¢ Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la
raonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacio revelada
pel Consell d’Administraci6.

Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part del Consell
d’Administracio, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos en
'evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o no una incertesa
aterial relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes
ignificatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
S/funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que
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revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades,
que expressem una opinid modificada. Les nostres conclusions es basen en
{'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria. No
obstant aixo, fets o condicions futurs poden ser la causa que I'entitat deixi de ser
una entitat en funcionament.

e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals,
inclosa la informacié revelada, i si els comptes anuals representen les
transaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar la
imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell d’Administracié de I'entitat en relacié amb, entre altres
qliestions, I'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificada i les troballes
significatives de I'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del control intern
que identifiquem en el transcurs de l'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié al Consell
d’Administracio de I'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
l'auditoria dels comptes anuals del periode actual i que sén, en conseqiiéncia, els riscos
considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions
legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la qlestio.

Barcelona, a 10 de abril de 2019.
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¢ Economc a 31 de desembre de 2018
ACTIU Notes 2018 2017
A) ACTIU NO CORRENT 109.635.435,17 115.776.906,71
I. IMMOBILITZAT INTANGIBLE 41i5 5.418.538,68 5.529.821,93
11. IMMOBILITZAT MATERIAL 42i5 49.797.247,73 51.519.050,54
fil INVERSIONS IMMOBILIARIES 43i5 17.999.910,43 18.217.748,80
IV. INVERSIONS EN EMP DEL GRUP | ASSO A LL/T
V. INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI 6.1a1) 34.908.898,70 38.821.008,83
VI. ACTIUS PER IMPOST DIFERIT 67 1.510.839,63 1.689.276,56
B) ACTIU CORRENT 37.954.367,94 38.046.458,24
1. ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER LA VENDA
I1. EXISTENCIES 6.5 29.517.483,61 29.516.604,89
H1.DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTESACOB |6 4.779.276,50 5.177.071,70
IV. INVERSIONS EN EMP DEL GRUP | ASSOCAC/T |6 3.287.164,41 3.097.513,80
V. INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 6 238.102,32 201.560,81
VI. PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI 1.073,91 8.428,07
VILEFECTIU | ALTR ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS 131.267,19 45.278,97
TOTAL ACTIU 147.589.803,11 153.823.364,95
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PATRIMONI NET | PASSIU

A) PATRIMONI NET 56.851.574,29 58.641.365,32
A.1) FONS PROPIS 6.6 19.931.542,21 19.806.220,19
1. CAPITAL 6.6 8.970.165,40 8.970.165,40
li. PRIMA D'EMISSIO 4.337.588,63 4.337.588,63
111.RESERVES 6.6 9.712.367,36 9.603.693,09
IV. ACCIONS | PARTICIPACIONS EN PATRIMONI PROPI

V. RESULTATS D'EXERCICIS ANTERIORS 4.110.403,93 4.418.285,04
VI. ALTRES APORTACIONS DE SOCIS 6.6 1.005.177,00 1.005.177,00
VII.RESULTAT DE L'EXERCICI 16.647,75 307.885,11
VII. DIVIDEND A COMPTE

XI. ALTRES INSTRUMENTS DE PATRIMONI NET

A.2) AJUSTOS PER CANVI DE VALORS 6.3 3.654.993,54 4.064.768,88
A.3) SUBVENCIONS,DONACIONS | LLEGATS REBUTS 9 40.575.025,62 42.899.914,01
B) PASSIU NO CORRENT 54.167.489,21 58.544.542,69
|. PROVISIONS A LLARG TERMINI 75.301,14 133.294,15
il. DEUTES A LLARG TERMINI 6.1a2) 36.634.797,32 40.042.063,17
1ll. DEUTES AMB EMP.GRUP | ASSOC. A LLARG TERMINI - -
IV. PASSIUS PER IMPOST DIFERIT 9 13.551.989,90 14.326.952,96
V. PERIODIFICACIONS A LLARG TERMINI 7-9 3.905.400,85 4.042.232,41
C) PASSIU CORRENT 36.570.739,61 36.637.456,94
1I. PROVISIONS A CURT TERMINI 131.528,28 100.660,37
I11.DEUTES A CURT TERMINI 6 4.975.023,31 5.104.202,36
IV. DEUTES AMB EMP.GRUP A CURT TERMINI 6 2.868.633,94 2.627.710,66
V. CREDITORS COMERCIALS | ALCOMPTES A PAGAR 6 28.418.957,84 28.602.541,75
VI. PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI 176.596,24 202.341,80
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU 147.589.803,11 153.823.364,95
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COMPTE DE
PERDUES | GUANYS




» REus N
< 0’ DESENVOLUPAMENT COMPTE DE PERDUES | GUANYS (Abreujat)
Economic a 31 de desembre de 2018

REDESSA

COMPTE DE PERDUES | GUANYS 2018

A.1IMPORT NET X{FRA DE NEGOCIS 3.875.987,62 3.604.876,27
A.2 VARIACIO D'EXISTENCIES DE PROD.ACAB. | EN CURS FABR. 5.150,00 300,00
A.3TREB REALITZATS PER EMPRESA PER A L'ACTIU

A.4APROVISIONAMENTS 8 - 71311460 |- 726.213,00
A.5 ALTRES INGRESSOS D’EXPLOTACIO 89 1.209.696,30 1.476.506,67
A.6 DESPESES DE PERSONAL - 1515.941,84 |- 1.225.857,00
A.7 ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO - 183877344 |- 1.643.44694
A.8 AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT 5 - 1928.711,20 |- 1.964.201,21
A.9 IMPUTACIO DE SUBVENCIONS IMM. NO FINANCER 9 3.007.677,71 3.245.896,17
A.11 DETERIO | RESULTAT PER ALIENACIO D'IMMOB 5 43.036,95 -
A.12 ALTRES RESULTATS 225.107,79 72.027,85
A.) RESULTAT D'EXPLOTACIO 2.370.115,29 2.929.888,81
A.12 INGRESSOS FINANCERS 2.949,82 6.768,18
A.13 DESPESES FINANCERES - 1.272.082,47 |- 1.389.535,47
A.14 VAR DELVALOR RAONABLE EN INST FINANCERS 6.3a) |- 983.69539 |- 1.109.961,20

A.16 DETERIO | RESULTAT PER ALIENACIO INSTFI

B.) RESULTAT FINANCER - 225277804 |- 2.492.728,49
C.) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 117.337,25 437.160,32
17. IMPOST SOBRE BENEFICIS - 10068950 |- 12927521
D.) RESULTAT DE L'EXERCICI 16.647,75 307.885,11
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Reus Desenvolupament Economic, S.A.

Memoria de I’exercici Anual acabat el 31 de Desembre de 2018

1. Activitat de empresa

Reus Desenvolupament Economic, S.A. (d'ara endavant la Societat) es va constituir davant el notari Jose
Luis de Prada Junquera el 20 d'octubre de 1994, i té actualment el seu domicili a Reus, a I’'Avinguda de
Bellissens, 42.

Es una societat de capital integrament public, constituint el seu objecte social:

e Promoure estudis i analisis de la situacié econdmica orientats a una mobilitzacié de recursos i
una promaocio d’ocupacié més eficaces.

e Participacio en projectes empresarials, potenciant la modernitzacié de I'estructura productiva i
la formulacié de propostes per a la creacié de noves activitats industrials, tant pabliques com
privades.

e  Participar, directa o indirectament, en el finangament d’altres empreses a través de férmules de
capital-risc o similars.

e Avaluaricoordinar les iniciatives promogudes, tant pel sector public com pel privat, encaminades
al foment de I'activitat economica i a I'estimul d’inversions generadores d’ocupacié.

e Creacid i gestid de centres de suport i de serveis per a les empreses, preferentment les de nova
creacié.

e Habilitacid de locals per a 'emplagament fisic d’empreses.

e Subministrament de serveis generals i logistics a les empreses instal-lades als centres de suport i
a les instal-lades fora.

e Donar assessorament en els diferents ambits empresarials; en especial, pel que fa referéncia a la
creacid i posada en marxa de noves empreses.

e Llarealitzacié d’estudis generals sobre tots els sectors d’actuacié, com també facilitar els resultats
i les conclusions a les persones fisiques i juridiques interessades.

e Donar suport a la col-laboracié entres les empreses i les institucions.

e El foment, gestid i la promocié urbanistica i d’obres i la realitzacié de qualsevol estudi, treball,
projecte i tasca encaminada a desenvolupar els processos urbanistics i aconseguir la seva
materialitzacié. De la mateixa manera, podra realitzar activitat urbanitzadora, construccié i
gestié d'immobles, gestid, administracié i explotacié d’obres i serveis resultants de 'actuacié
corresponent.

e Lapromocidifoment dels sectors economics, en general, mitjangant, d’'una banda, I'organitzacio
i gestid de congressos, cursos, jornades o esdeveniments de caracter cientific, tecnic,
professional, cultural, 1adic i social i, d’altra banda, mitjangant |a realitzacié d’activitats firals, en
general, enteses com a manifestacions que tenen per objecte 'explotacid i oferta de béns i
serveis, per afavorir-ne la promocié i la difusid, promovent els contactes i intercanvis dels
diferents sectors, apropant 'oferta de les diferents branques de l'activitat economica a la
demanda.

Promocio, restablir una estratégia de creixement econdmic, competitiu, sostenible i que generi
cohesid entre tots els agents economics del camp, a través de la cultura de la innovacié.

Modernitzar les infraestructures cientific empresarials del Camp, amb I'objectiu de dotar el Camp
\1e|s equipaments i els serveis necessaris per desenvolupar-hi les activitats cientifiques i
'iﬁormatives de referéncia, aixi com els canals per dur a terme la seva transferéncia al sector



e Cooperar i col-laborar amb el sector public, com element de suport i ajuda a la coordinacié i
vertebracié de I'esfor¢ public en R+D+l i promoure la seva projeccid internacional.

e  Lapromocio externa amb I'objectiu de facilitar la implantacié d’empreses tecnologiques, centres
d’investigacio, activitats empresarials d’alt valor afegit en el TECNOPARC — Parc Tecnologic del
Camp —i altres equipaments ubicats en el terme municipal de Reus.

e Larealitzacié i promocié d’esdeveniments, contractes, convenis i marcs de col-laboracié a nivell
estatal i internacional amb ["objectiu d’impulsar projectes de recerca i desenvolupament entre
empreses, centres d’investigacid, Universitats, Parcs Cientifics i Tecnoldgics, Associacions i
organitzacions dedicades a la investigacio, entre altres.

e Uimpulsirecolzamentila col-laboracio entre institucions i empreses interessades en |la promocid
del TECNOPARC.

e larealitzacié i promocid d’estudis i projectes d’investigacié analisi i desenvolupament en 'ambit
de les noves tecnologies; la col-laboracié en el disseny de les infraestructures i dels serveis que
configuren I'oferta del TECNOPARC i la gestié de centres, infraestructures i serveis d’empreses
i/o altres entitats relacionades amb el TECNOPARC.

e Promocid, realitzacid i execucié d’estudis i projectes urbanistics aixi com la redaccid, tramitacié i
execucié d’instruments de planejament i projectes d’urbanitzacié.

e Flaboracié i execucié de projectes de gestio i execucié urbanistica, ja sigui de reparcel-lacid,
compensacio, cooperacid i/o expropiacié.

e Téla condicié d’entitat urbanistica especial i pot tenir la consideracié d’administracié actuant.

e Flaboracid i execucid de projectes de gestid i execucid urbanistica, ja sigui de reparcel-lacié,
compensacio, cooperacid i/o expropiacio.

s Actuar com a beneficiaria d’expropiacions.

e Alienaciéilloguer de solars, edificis construits o en fase de construccid o rehabilitacié i adquisicid,
transmissid, execucid, modificacid i extensid de tota classe de drets sobre els béns mobles i
immobles.

e  Formar part o impulsar juntes de compensacié i entitats urbanistiques en general, de tot tipus
d’associacions administratives de propietaris que tinguin finalitat urbanistica. Executar obres
d’urbanitzacié, edificacid, remodelacidé, rehabilitacié, dotacié de serveis i equipaments de
qualsevol tipus.

| Promocid, gestid, administracié i explotacié del Patrimoni Municipal del Sol i promacid,
urbanitzacid, construccid, compravenda, Hloguer, explotacié i administracié de terrenys i béns

-'!l immobles, ja siguin propietat de la societat, de I’Ajuntament de Reus, de qualsevol de les altres
/ societats municipals, inclos de tercers, sempre que hi hagi el corresponent titol habilitant.

L'assumpcio de la realitzacié de serveis especialitzats que li encarregui I’Ajuntament i en especial,
tot el que fa referéncia a pavimentacid de cal¢ades, obres de viabilitat, instal-lacié de serveis,
estética viaria i circulacid.

Aquestes activitats podran ser realitzades per la societat, directament o indirectament, fins i tot

mitjancant la titularitat d’accions o participacions en societats, empreses, agrupacions, unions o qualsevol
altre mena d’associacions admeses en dret.

Amb data 31 de mar¢ de 2014 s'adopta per decisié del soci tnic I'absorcié de les societats Gestid
Urbanfistica Publica, SA i Techoparc Reus, SA per part de la societat Reus Desenvolupament Economic, SA.
Aquesta absorcié no procedeix a cap augment de capital de la societat absorbent ni a la necessitat de
regular el canvi. Aquesta absorcié té validesa des d’1 de gener de 2014 per acord de les societats particips
en el procés d’absorcié.

La Societat forma part d’un grup de societats, la denominacié de les quals és en els termes que preveu
I'article 42 del Codi de Comerg, del qual la societat dominant directa i Gltima és Reus Serveis Municipals,
S.A., amb domicili a Reus, Placa del Mercadal, 1, va formular comptes anuals consolidats en data 22 de



mar¢ de 2018, dipositades en el Registre Mercantil de Tarragona. Sent el titular final de la Societat com a
accionista Unic de la mercantil el Ajuntament de Reus.

Les societats que formen part del grup Reus Serveis Municipals, SA sén les segiients: Reus Serveis
Municipals, SA, Reus Mobilitat i Serveis, SA i Reus Desenvolupament Econdmic, SA.

La moneda funcional és I'euro.

2. Bases de presentacié dels comptes anuals

2.1. Imatge fidel.

Els Comptes Anuals de I'exercici 2018 adjunts han estat formulats pel Consell d'Administracié
a partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2018 i en ells s'han
aplicat els principis comptables i criteris de valoracié recollits en el Reial Decret 1514/2007,
pel qual s'aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en
matéria comptable, i mostren la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels
resultats de la Societat.

No existeixen raons excepcionals per les quals, per mostrar la imatge fidel, no s'hagin aplicat
disposicions legals en materia comptable.

Els Comptes Anuals adjunts se sotmetran a l'aprovacié per la Junta General Ordinaria,
estimant-se que seran aprovades sense modificacid alguna.

Els Comptes Anuals de |'exercici anterior, van ser aprovats per la Junta General Ordinaria, el
29 de maig de 2018.

2.2. Principis comptables no obligatoris aplicats.

No se’n apliquen.

2.3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa.

La Societat ha elaborat els seus estats financers sota el principi d'empresa en funcionament,
sense que existeixi cap tipus de risc important que pugui suposar canvis significatius en el
valor dels actius o passius en 'exercici seglient.

Cal tenir en compte la Resolucié de 19 de juliol de 2013, de l'Institut de Comptabilitat i
Auditoria de Comptes per la qual se sotmet a informacié publica la modificacié de la Norma
Técnica d’Auditoria sobre I'aplicacié del principi d'empresa en funcionament publicada per
Resolucié del 31 de maig de 1993 i la Resolucié de 18 d'octubre de 2013 sobre el marc
d'informacié financera quan no resulta adequada l'aplicacié del principi d'empresa en
funcionament. En aquest sentit, la Societat considera que no es produeixen circumstancies
que posin en dubte I'aplicacié de! principi d’empresa en funcionament. Cal manifestar tot i
amb aix0, que la major part de "activitat de la Societat va dirigida a la prestacié de serveis de
caire public, tenint entre les seves activitats entre d’altres, el lloguer d’'habitatge social, el
desenvolupament d’activitats de recolzament a 'emprenedoria empresarial, activitats que es
presten en base a criteris de interés public.

En els Comptes Anuals adjunts s'han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades per la
Direccié de la Societat per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i
compromisos que figuren registrats en ella. Basicament, aquestes estimacions es refereixen
a:

—  Vida (til dels actius materials i intangibles (Nota 5)

— la liquidacié del passiu i per tant de I'eficacia de la cobertura dels tipus d’interés resta
condicionada a I'evolucié futura del tipus d’interés.
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— la realitzacié dels saldos deutors amb les administracions publiques resten
condicionades a les disponibilitats pressupostaries dels ens atorgants de les
subvencions.

— Correccions valoratives en actius materials i existéncies

Es possible que, tot i que aquestes estimacions es van realitzar en funcié de la millor
informacié disponible a la data de formulacié d'aquests Comptes Anuals sobre els fets
analitzats, es produeixin esdeveniments en el futur que obliguin a modificar-les (al'alga o a la
baixa) en propers exercicis, la qual cosa es faria de forma prospectiva reconeixent els efectes
del canvi d'estimacié en els corresponents comptes de pérdues i guanys futurs.

° En relacié a 'operacié de credit pel finangament de I'Edifici Tecnoparc explicar que en data
16 de maig de 2011 es va subscriure contracte de préstec entre Reus Desenvolupament
Economic, SA, com a prestatari, i les entitats, BBVA, Institut Catala de Finances i Instituto de
Crédito Oficial, per un import de 37,6 milions d’euros a un termini de 20 anys, inclos el periode
de caréncia, el qual comenga a comptar des de la data de formalitzacié del préstec. El tipus
d’interés és I'euribor a 1 any, més un marge del 4,25% anual.

Es tracta d’una operacié de crédit sindicat amb un “pool” d’entitats financeres, essent el BBVA
el banc agent i amb la preséncia de la banca ptblica (Institut Catala de Finances, Instituto de
Crédito Oficial).

En aquest sentit, informar que el BBVA com a banc agent va autoritzar la seva participacid per
un import de 11 milions d’euros.

Per la seva part, I'ICO va aprovar el mes de gener de 2011 el finangament amb un limit maxim
de 13,5 milions d’euros, equivalent a I'entitat financera que més aporti. En aquest sentit
"aportacié final ha estat de 13,3 milions d’euros.

La Junta de Govern del Institut Catala de Finances, en data 24 de febrer de 2011 va autoritzar
la participacié en el préstec sindicat per un import equivalent a I'lCO per un import de 13,3
milions d’euros.

Pel que fa referencia a les condicions de I'operacid de crédit aguestes contemplen Faval de
I’Ajuntament de Reus i Reus Serveis Municipals, S.A. aixi com la modificacié del conveni entre
I’Ajuntament de Reus i Reus Desenvolupament Economic, S.A. de data 17 de juliol de 2008
per tal d’adequar el import de les transferéncies a les quotes del préstec en import i temps,
aquest conveni s’ha modificat amb dates 17 de juliol de 2008, 2 de maig de 2011 15 de marg
de 2013.

Respecte al finangament i altres qiiestions complementaries es tindra en compte el previst
en els acords de la Junta de Govern Local i conveni entre I"’Ajuntament de Reus i Reus
Desenvolupament Econdmic, S.A. en relacié a I'edifici Tecnoparc i al Pla de transicid de la Fira
de data 17 de juliol de 2008, el qual es deriva del encarrec del Ple de I'Ajuntament de Reus a
la Societat de data 1 de desembre de 2006.

2.4. Comparacio de la informacid.

o Els Comptes Anuals presenten a efectes comparatius, amb cadascuna de les partides del
balang de situacid, del compte de pérdues i guanys, de |'estat de canvis en el patrimoni net, a
més de les xifres de I'exercici 2018, les corresponents a ['exercici anterior. Aixi mateix, la
informacid continguda en aquesta memoria referida a I'exercici 2018 es presenta, a efectes
\ comparatius amb la informacié de I'exercici 2017.

‘;a} La Societat no esta obligada a auditar els comptes anuals dels exercicis 2018 i 2017. Tots dos
S ' es troben auditats de forma voluntaria.
£

=, CORTES Y ASOCIADOS =
% AUDITORES. S.L. 3
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2.5. Elements recollits en varies partides.

. No es presenten elements patrimonials registrats en dos o més partides del balang.

2.6. Canvis en criteris comptables.

Durant I'exercici 2018 no s'han produit canvis significatius de criteris comptables respecte als criteris
aplicats en |'exercici anterior.

A l'exercici 2017 es va modificar el criteri d’imputacid de la subvencid de capital rebuda per I’ Ajuntament
de Reus per la construccié de I'edifici Tecnoparc, readaptant els terminis d’'imputacié en relacié a la
despesa que subvenciona en lloc d’atendre al fluxe d’efectius tal i com es venia fent des de 2014.

2.7. Correccio d’errors.

. Els Comptes Anuals de I'exercici 2018 contempla I'increment del compte 1149 “Reserves
procedents de fusions” per un import de 108.674,27 euros pel saldo del compte 4933
“Deteriorament de valor de crédits d’operacions comercials entre empreses del grup” que a
I'exercici 2014 va quedar pendent de regularitzar a conseqliéncia de la fusié amb Gestié
Urbanistica Publica, SA i Tecnoparc Reus, SA.

2.8. Importancia Relativa.

o En determinar la informacié a desglossar en la present memoria sobre les diferents partides
dels estats financers o altres assumptes, la Societat, d'acord amb el Marc Conceptual del Pla
General de Comptabilitat, ha tingut en compte la importancia relativa en relacié amb els
comptes anuals de |'exercici 2018.

3. Aplicacié de resultats

° La proposta d'aplicacié del resultat per part dels administradors és la seglient:

Base de repartiment Exercici 2018 | Exercici 2017

Saldo del compte de pérdues i guanys 16.647,75 307.885,11
Romanent 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Altres reserves de lliure disposicid 0,00 0,00
Total 16.647,75| 307.885,11
Aplicacié Exercici 2018 | Exercici2017

Areserva legal 0,00 0,00
Per fons de comerc 0,00 0,00
Areserves especials 0,00 0,00
Areserves voluntaries 0,00 0,00
Adividends 0,00 0,00
Acompensacié de pérdues d'exercicis 16.647,75 307.885,11
Altres 0,00 0,00
Total 16.647,75| 307.885,11

o Durant I'exercici no es van repartir dividends a compte.
° No es poden realitzar distribucions de dividends fins que no es cancel-li el préstec sindicat.

] Existeixen limitacions per a la distribuci6 de dividends, derivades de les condicions del préstec
sindicat abans esmentades i de les pérdues de la Societat.
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4. Normes de registre i valoracié

Els criteris que s’han seguit en la confeccid dels Comptes Anuals i que es consideren significatius en la
determinacid de la situacié patrimonial, financera, el resultat de les operacions del periode i dels fluxos
incorporats a 'estat de fluxos d’efectiu sdn els seglients:

4.1. Immobilitzat intangible.

L'immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu d'adquisicié o
el cost de produccid. El cost de I'immobilitzat intangible adquirit mitjancant combinacions de
negaocis és el seu valor raonable en la data d'adquisicid.

Després del reconeixement inicial, el immobilitzat intangible es valora pel seu cost, menys
['amortitzacié acumulada i, si escau, el import acumulat de les correccions per deteriorament
registrades.

Per a cada immobilitzat intangible s'analitza i determina la seva vida (til.

Els actius intangibles s'amortitzen sistematicament en funcié de la vida util estimada dels
mateixos i del seu valor residual. Els meétodes i periodes d'amortitzacid aplicats sén revisats en
cada tancament d'exercici i, si escau, ajustats de forma prospectiva. Almenys al tancament de
I'exercici, s'avalua l'existéncia d'indicis de deteriorament, en aquest cas s'estimen els imports
recuperables, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin, tal com s'estableix en
I'apartat h d'aquest epigraf.

No és amortitzable el dret d'edificabilitat adquirit mitjangant ampliacié de capital de la societat
Gestid Urbanistica Pablica, S.A. {Sector H-11)

L'amortitzacid dels elements de I'immobilitzat intangibles de forma lineal durant la seva vida util
estimada, en funcié dels seglients anys de vida util:

Descripcié Anys % Anual

Desenvolupament - -

Concessions - -

Patentes, llicéncies, marques i similars - -
Aplicacions informatiques 4 25% - 33,33%
Drets sobre béns publics 50 2,00%

La Societat inclou en el cost de I'immobilitzat intangible que necessita un periode de temps
superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacidé o venda, les despeses financeres
relacionades amb el financament especific o genérica, directament atribuible a I'adquisicid,
construccid o produccié.

S'inclou en l'actiu el cost del dret d’edificabilitat adquirit com a conseqiiéncia de I'ampliacié de
capital no dineraria per import de 1.067.430 euros, corresponents a 14.840 m2 resultants de la
signatura del conveni urbanistic pel desenvolupament del sector H-11 {“Bellisens Qest”, signat el
17 de gener de 2006 entre IOSA INMUEBLES, SL i I’Ajuntament de Reus, pel qual es va ampliar els
usos del sector, incorporant el residencial).

L’Ajuntament de Reus en data 11 de juliol de 2008 va acordar constituir un dret de superficie a
favor de Reus Desenvolupament Economic, S.A. de 'immable ndm. 1 del Carrer Argentina per la
.'\..ubicacié de 'Edifici Tecnoparc. Aquest dret apareix registrat a partir de I'exercici 2011 a la partida
‘de drets sobre béns, per I'inici de les activitats. Anteriorment aquest dret estava registrat a la

< .
,,;2‘ Partlda de terrenys.

-3
2, AUDITORES.S.L. ¥
\ a) Investigacid i desenvolupament

\fjﬁcﬂoy No hi ha informacié sobre aquesta ribrica.
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b) Drets sobre béns
En aquesta rubrica s’inclou:

o L’Ajuntament de Reus en data 11 de juliol de 2008 va acordar constituir un dret
de superficie a favor de Reus Desenvolupament Economic, S.A. de I'immoble
del Carrer Argentina nam. 1, per la ubicacié de I'Edifici Tecnoparc. Aquest dret
apareix registrat a partir de exercici 2011 a la partida de drets sobre béns, per
I'inici de les activitats. Anteriorment aquest dret estava registrat a la partida de
terrenys.

o Drets d’edificabilitat adquirits com a conseqiiéncia de I'ampliacié de capital no
dineraria per import de 1.067.430,00.-euros, corresponents a 14.840,00 m2
resultants de la signatura del conveni urbanistic pel desenvolupament del
sector H-11 (“Bellisens Oest”, signat el 17 de gener de 2006 entre I0SA
INMUEBLES, SL i ’Ajuntament de Reus, pel qual es va ampliar els usos del
sector, incorporant el residencial).

¢) Patents, llicéncies, margues i similars

La Societat té registrades tres marques, valorades al preu d’adquisicié.

d) Propietat Industrial

No hi ha informacié sobre aquesta ribrica.

e) Fons de Comerg

No hi ha informacié sobre aquesta rabrica.

f)  Aplicacions informatiques

Es valoren al preu d'adquisicié o cost de produccid, incloent-ne en aquest epigraf les
despeses de desenvolupament de les pagines web (sempre que estigui prevista la seva
utilitzacié durant diversos anys). La vida ttil d'aquests elements s'estima en 4 anys.

Les reparacions que no representen una ampliacié de la vida util i els costos de
manteniment sén carregats en el compte de pérdues i guanys en l'exercici en que es
produeixen.

g) Drets de traspas

No hi ha informacid sobre aquesta ribrica.

h) Deteriorament de valor d'immobilitzat intangible

Al tancament de I'exercici 0 sempre que existeixin indicis de pérdues de valor, la Societat
revisa els imports en llibres dels seus actius intangibles per determinar si existeixen
i indicis que els actius hagin sofert una pérdua per deteriorament de valor. Si existeix
n qualsevol indici, I'import recuperable de I'actiu es calcula amb l'objecte de determinar

% CORTES Y ASOCIADOS S I'abastdela pe.rdua per.deterk.)rament fie\_/ak_)r (si hihagués). En cas que I actiu no g(?neri
\\‘%‘ AUDITORES, S. L. X fluxos d'efectiu per si mateix que siguin independents d'altres actius, la Societat

calculara el import recuperable de la unitat generadora d'efectiu a la qual pertany I'actiu.
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L'import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de venda
i el valor en Us. La Societat ha fet les seves estimacions respecte dels drets sobre béns
publics en funcid de taxacions d’experts independents dels actius que considera puguin
estar deteriorats.

La Societat ha definit com a unitats generadores d'efectius basiques la totalitat dels seus
béns donat que estan afectes a activitats productives de la societat, en aplicacié del que
disposa les Normes internacionals de comptabilitat def sector public (NICSP ndmeros 21
i26).

Quan una pérdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, 'import en llibres
de l'actiu (unitat generadora d'efectiu) s'incrementa a l'estimacid revisada del seu
import recuperable, perd de tal manera que I'import en llibres incrementat no superi
I'import en llibres que s'hauria determinat si no hagués reconegut cap perdua per
deteriorament de valor per a ['actiu (unitat generadora d'efectiu) en exercicis anteriors.
Immediatament es reconeix una reversié d'una pérdua per detericrament de valor com
aingrés.

En I'exercici 2018 la Societat no ha registrat perdues per deteriorament de I'immabilitzat
intangible.

i) Propietat intel-lectual

No hi ha informacid sobre aquesta ribrica.

j)  Contractes de franquicia

No hi ha informacié sobre aquesta ribrica.

k) Drets d’emissié de gasos d’efecte hivernacle

No hi ha informacié sobre aquesta rdbrica.

4.2. Immobilitzat material.

. Es valora al seu preu d'adquisicié o al seu cost de produccié que inclou, a més del I'import
facturat després de deduir qualsevol descompte o rebaixa en el preu, totes les despeses
addicionals i directament relacionats que es produeixin fins a la seva posada en
funcionament, com les despeses d’explanacid i enderrocament, transport, assegurances,
instal-lacidé, muntatge i uns altres similars. La Societat inclou en el cost de ['immobilitzat
material que necessita un periode de temps superior a un any per estar en condicions d'Us,
explotacié o venda, les despeses financeres relacionades amb el finangcament especific o
genérica, directament atribuible a 'adquisicio, construccié o produccid. Forma part, també,
del valor de l'immobilitzat material, 'estimacié inicial del valor actual de les obligacions
assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades a l'actiu, tals com a
costos de rehabilitacid, quan aquestes obligacions donen lioc al registre de provisions. Aixi
com la millor estimacié del valor actual de Fimport contingent, no obstant aixo, els pagaments
contingents que depenguin de magnituds relacionades amb el desenvolupament de
I'activitat, es comptabilitzen com una despesa en el compte de pérdues i guanys a mesura en
queé s'incorrin.

Les quantitats lliurades a compte d'adquisicions futures de béns de l'immobilitzat material,
es registren en l'actiu i els ajustos que sorgeixin per I'actualitzacié del valor de 'actiu associat
a la bestreta donen lloc al reconeixement d'ingressos financers, conforme es reportin. A
aquest efecte s'utilitza el tipus d'interes incremental del proveidor existent al moment inicial,
és a dir, el tipus d'interés al que el proveidor podria finangar en condicions equivalents a les
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quals resulten del import rebut, que no sera objecte de modificacié en posteriors exercicis.
Quan es tracti de bestretes amb venciment no superior a un any i l'efecte financer del qual
no sigui significatiu, no sera necessari dur a terme cap tipus d'actualitzacié.

No és aplicable I'activacié de grans reparacions i costos de retir i rehabilitacié.

La Societat no té compromisos de desmantellament, retir o rehabilitacié per als seus béns
d'actiu. Per aixd no s'han comptabilitzat en els actius valors per a la cobertura de tals
obligacions de futur.

Les despeses realitzades durant I'exercici amb motiu de les obres i treballs efectuats per la
Societat, es carregaran en els comptes de despeses que corresponguin. Els costos d'ampliacié
o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva o a un allargament de la
vida Gtil dels béns, sén incorporats a I'actiu com a major valor del mateix. Els comptes de
I'immobilitzat material en curs, es carreguen pel import d'aquestes despeses, amb
abonament a la partida d'ingressos que recull els treballs realitzats per la Societat per a si
mateixa.

En els arrendaments financers es comptabilitza I'actiu d'acord amb la seva naturalesa, i un
passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de I'actiu arrendat
i el valor actual a l'inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats.

L'amortitzacid dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en el qual
estan disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva vida
Gtil estimada estimant un valor residual nul, en funcié dels segiients anys de vida util:

Descripcid Anys | % Anual
Construccions 15-50 -
Instal-lacions Técniques 10-15 -
Maquinaria 4-9 -
Utillatge 4-10 -
Altres instal-lacions 9-15 -
Mobiliari 4-15 -
Equips processos d'informacid 4 -
Elements de transport 7 -
Altre immobilitzat 9-10 -

La Societat avalua almenys al tancament de cada exercici si existeixen indicis de pérdues per
deteriorament de valor del seu immobilitzat material, que redueixin el valor recuperable dels
actius a un import inferior al del seu valor en llibres. Si existeix qualsevol indici, s'estima el
valor recuperable de l'actiu amb 'objecte de determinar I'abast de I'eventual péerdua per
deteriorament de valor. En cas que l'actiu no generi fluxos d'efectiu que siguin independents
d'altres actius o grups d'actius, 1a Societat calcula el valor recuperable de la unitat generadora
d'efectiu (UGE) a la qual pertany I'actiu.

Es registra la pérdua per deteriorament del valor d'un element de I'immobilitzat material
quan el seu valor net comptable superi al seu import recuperable, entenent aquest com el
major import entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

El valor recuperable dels actius és el major entre el seu valor raonable menys els costos de
venda i el seu valor en Us. La determinacié del valor en Us es realitza en funcié dels fluxos
d'efectiu futurs esperats que es derivaran de la utilitzacié de 'actiu, les expectatives sobre
possibles variacions en Fimport o distribucié temporal dels fluxos, el valor temporal dels
diners, el preu a satisfer per suportar la incertesa relacionada amb l'actiu i altres factors que
els particips del mercat considerarien en la valoracié dels fluxos d'efectiu futurs relacionats
amb I'actiu.

En el cas que el import recuperable estimat sigui inferior al valor net en llibres de 'actiu, es
registra la corresponent pérdua per deteriorament amb carrec al compte de pérduesiguanys,
reduint el valor en llibres de I'actiu al seu import recuperable.
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Una vegada reconeguda la correccid valorativa per deteriorament o la seva reversid, s'ajusten
les amortitzacions dels exercicis seglients considerant el nou valor comptable.

No obstant |'anterior, si de les circumstancies especifiques dels actius es posa de manifest
una pérdua de caracter irreversible, aquesta es reconeix directament en pérdues procedents
de I'immobilitzat del compte de pérdues i guanys.

En l'exercici 2018 la Societat no ha registrat pérdues per deteriorament dels immobilitzats
materials.

Inversions Immaobiliaries.

Els terrenys o construccions que l'empresa destina a I'obtencid d'ingressos per arrendaments
o els quals posseeix amb la intencio d'obtenir plusvalues a través de la seva alienacié s'han
inclos en I'epigraf “inversions immobiliaries”.

Referent al cost dels béns compresos en inversions immobiliaries, aquests es valoren a preu
d'adquisicié o al cost de produccid. Formen part de les inversions immobiliaries els costos
financers corresponents al financament dels projectes d'instal-lacions técniques el periode de
construccio de les quals supera I'any, fins a la preparacié de I'actiu per al seu Us. Els costos de
renovacid, ampliacié o millora sén incorporats a I'actiu com major valor del bé exclusivament
quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o prolongacié de la seva vida
util. Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparaci s'imputen a resultats,
seguint el principi de I'import, com cost de 'exercici en qué s'incorren.

Referent a 'amortitzacié d’aquests actius, aquesta comenga quan els actius estan preparats
per a |'Us per al qual van ser projectats. L'amortitzacié es calcula aplicant el métode lineal
sobre el cost d'adquisicié dels actius menys el seu valor residual; entenent-se que els terrenys
sobre els quals s‘assenten els edificis i altres construccions tenen una vida Gtil indefinida i que,
per tant, no sdn objecte d'amortitzacid. Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels
actius materials es realitzen amb contrapartida en el compte de resultats i, basicament,
equivalen als percentatges d'amortitzacié determinats en funcié dels anys de vida Util
estimada, com terme mitja, dels diferents elements:

DESCRIPCIO ANYS VIDA UTIL %
INMOBLES 50 2%

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si s’escau, en la data de cada balang.

4.4, Permutes.

No hi ha informacié sobre aquesta rdbrica.

4.5. Instruments financers.

La Societat té registrats en el capitol d'instruments financers, aquells contractes que donen lloc a
un actiu financer en una empresa i, simultaniament, a un passiu financer o a un instrument de

CORTES Y ASOCIADOS

| Actius financers:
Efectiu i altres actius liquids equivalents.

—  Credits per operacions comercials: clients i deutors varis;
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—  Crédits a tercers: tals com els préstecs i crédits financers concedits, inclosos els sorgits de
la venda d'actius no corrents;

— Valors representatius de deute d'altres empreses adguirits: tals com les obligacions, bons
i pagarés;

~ Instruments de patrimoni d'altres empreses adquirits: accions, participacions en
institucions d'inversié col-lectiva i altres instruments de patrimoni;

—  Derivats amb valoracié favorable per a I'empresa: entre ells, futurs, opcions, permutes
financeres i compravenda de moneda estrangera a termini, i

—  Altres actius financers: tals com a diposits en entitats de crédit, bestretes i crédits al
personal, fiances i dipdsits constituits, dividends a cobrar i desemborsaments exigits sobre
instruments de patrimoni propi.

Passius financers:

—  Débits per operacions comercials: proveidors i creditors varis;

— Deutes amb entitats de crédit;

— Obligacions i altres valors negociables emesos: tals com a bons i pagarés;

—  Derivats amb valoracié desfavorable per a I'empresa: entre ells, futurs, opcions, permutes
financeres i compravenda de moneda estrangera a termini;

—  Deutes amb caracteristiques especials, i

—  Altres passius financers: deutes amb tercers, tals com els préstecs i crédits financers rebuts
de persones 0 empreses que no siguin entitats de credit inclosos els sorgits en la compra
d'actius no corrents, fiances i diposits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre
participacions.

Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que s'inclouen dins dels fons
propis, tal com les accions ordinaries emeses.

1. Inversions financeres a Hlarg i curt termini

Préstecs i comptes per cobrar: es registren al seu cost amortitzat, corresponent a l'efectiu
lliurat, menys les devolucions del principal efectuades, més els interessos reportats no cobrats
en el cas dels préstecs, i al valor actual de la contraprestacio realitzada en el cas dels comptes
per cobrar. La Societat registra els corresponents deterioraments per la diferéncia existent
entre 'import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en llibres pel qual es troben
registrades.

Inversions mantingudes fins al seu venciment: aquells valors representatius de deute, amb una
data de venciment fixada, cobraments de gquantia determinada o determinable, que es
negaociin en un mercat actiu i que fa Societat té intencid i capacitat de conservar fins al seu
venciment. Es comptabilitzen al seu cost amortitzat.

Actius financers registrats a valor raocnable amb canvis en resultats:

La Societat classifica els actius i passius financers a valor raonable amb canvis en el compte de
pérdues i guanys al moment del seu reconeixement inicial només si:

®»  amb aixd s'elimina o redueix significativament la no correlacié comptable entre actius i
passius financers o
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= gl rendiment d'un grup d'actius financers, passius financers o de tots dos, es gestiona i
avalua segons el criteri de valor raonable, d'acord amb I'estratégia documentada
d'inversié o de gestid del risc de la Societat.

També es classifiquen en aquesta categoria els actius i passius financers amb derivats implicits,
gue son tractats com a instruments financers hibrids, bé perqué han estat designats com a tals
per la Societat 0 a causa que no es pot valorar el component del derivat amb fiabilitat en la
data d’adquisicié o en una data posterior. Els actius i passius financers a valor raonable amb
canvis en el compte de pérdues i guanys es valoren seguint els criteris establerts per als actius
i passius financers mantinguts per negociar.

La Societat no classifica cap actiu o passiu financer en aquesta categoria mentre estigui
reconegut en el balang de situacid, excepte quan escaigui qualificar I'actiu com a inversié en
empreses del grup, associades o multigrup.

Les inversions en empreses del grup, multigrup i associades.

Inversions disponibles per a la venda: sén la resta d'inversions que no entren dins de les quatre
categories anteriors, venint a correspondre gairebé a la seva totalitat a les inversions
financeres en capital, amb una inversié inferior al 20%. Aquestes inversions figuren en el
balang de situacié adjunt pel seu valor raonable quan és possible determinar-ho de forma
fiable. En el cas de participacions en societats no cotitzades, normalment el valor de mercat
nao és possible determinar-ho de manera fiable pel que, quan es déna aquesta circumstancia,
es valoren pel seu cost d'adquisicié o per un import inferior si existeix evidéncia del seu
deteriorament.

Interessos i dividends rebuts d’actius financers-

Els interessos i dividends d'actius financers reportats amb posterioritat al moment de
I'adquisicid es reconeixen com a ingressos en el compte de pérdues i guanys. Els interessos es
reconeixen pel metode del tipus d'interés efectiu i els ingressos per dividends procedents
d'inversions en instruments de patrimoni es reconeixen quan han sorgit els drets per a la
Societat a la seva percepcid.

En la valoracié inicial dels actius financers es registren de forma independent, atenent al seu
venciment, el import dels interessos explicits reportats i no venguts en aquest moment, aixi
com el import dels dividends acordats per |'organ competent al moment de |'adquisicid.

Baixa d'actius financers-

La Societat déna de baixa els actius financers quan expiren o s'han cedit els drets sobre els
fluxos d'efectiu del corresponent actiu financer i s’han transferit substancialment els riscos i
beneficis inherents a la seva propietat. En el cas concret de comptes a cobrar s'entén que
aquest fet es produeix en general si s'han transmés els riscos d'insolvéncia i mora.

Quan l'actiu financer es déna de baixa la diferéncia entre la contraprestacié rebuda neta dels
costos de transaccid atribuibles i el valor en llibres de I'actiu, més qualsevol import acumulat
que s'hagi reconegut directament en el patrimoni net, determina el guany o pérdua sorgida en
donar de baixa dit actiu, que forma part del resultat de I'exercici en qué aquesta es produeix.

Per contra, la Societat no déna de baixa els actius financers, i reconeix un passiu financer per
un import igual a la contraprestacid rebuda, en les cessions d'actius financers en les quals es
retingui substancialment els riscos i beneficis inherents a la seva propietat.

.5.2. Passius financers

Els préstecs, obligacions i similars es registren inicialment pel import rebut, net de costos
incorreguts en la transaccié. Les despeses financeres, incloses les primes pagadores en la
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liquidacié o el reemborsament i els costos de transaccid, es comptabilitzen en el compte de
pérdues i guanys segons el criteri de la meritacid utilitzant el métode de l'interés efectiu.
L'import reportat i no liquidat s'afegeix a I'import en llibres del instrument en la mesura en
qué no es liquiden en el periode en queé es produeixen.

e Els comptes a pagar es registren inicialment al seu cost de mercat i posteriorment sén
valorades al cost amortitzat utilitzant el metode de |a taxa d'interés efectiu.

Fiances lliurades -

e Els diposits o fiances constituides en garantia de determinades obligacions, es valoren per
I'import efectivament satisfet, que no difereix significativament del seu valor raonable.

Valor raonable -

s £l valor raonable és Fimport pel qual pot ser intercanviat un actiu o liquidat un passiu, entre
parts interessades i degudament informades, que realitzin una transaccié en condicions
d'independéncia mutua.

e Amb caracter general, en la valoracié d'instruments financers valorats a valor raonable, la
Societat calcula aquest per referéncia a un valor fiable de mercat, constituint el preu cotitzat
en un mercat actiu la millor referéncia d'aquest valor raonable. Per a aquells instruments
respecte dels quals no existeixi un mercat actiu, el valor raonable s'obté, si escau, mitjangant
I'aplicacié de models i tecniques de valoracid.

e S'assumeix que el valor en llibres dels crédits i débits per operacions comercials s'aproxima al
seu valor raonable.

4.5.3. Inversions en empreses del grup, multigrup i associades

e |es inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren inicialment pel seu
cost, que equival al valor raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de transaccié.

¢ Almenys al tancament de I'exercici, la Societat procedeix a avaluar si ha existit deteriorament
de valor de les inversions. Les correccions valoratives per deteriorament i si escau la reversié,
es porten com a despesa o ingrés, respectivament, en el compte de pérdues i guanys.

e Lacorreccié per deteriorament s'aplicara sempre que existeixi evidéncia objectiva que el valor
en llibres d'una inversid no sera recuperable. S'entén per valor recuperable, el major import
entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu
futurs derivats de la inversid, calculats bé mitjancant 'estimacié dels quals s'espera rebre com
a conseqiiéncia del repartiment de dividends realitzats per I'empresa participada i de
I'alienacié o baixa en comptes de la inversié mateixa, bé mitjancant I'estimacié de la seva
participacid en els fluxos d'efectiu que s'espera que siguin generats per I'empresa participada.
Excepte millor evidéncia de I'import recuperable, es prendra en consideracié el patrimoni net
de I'Entitat participada corregit per les plusvalues tacites existents en la data de la valoracié.

Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen conforme al contingut dels
acords contractuals pactats i tenint en compte el fons economic. Un instrument de patrimoni
és un contracte que representa una participacié residual en el patrimoni del grup una vegada
deduits tots els seus passius.
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4.6. Existéncies.
S’inclouen en I'epigraf d’existencies el preu d’adquisicid o cost de produccié de:
e Solars.

o Promocions d’habitatges i aparcaments (en curs i/o acabades).

El preu d’adquisicié es correspon amb el consignat en la factura més totes les despeses addicionals.
Es correspon basicament amb el preu pagat per a compra de sol a tercers.

El cost de produccid de les promocions i dels aparcaments, s’obté d’afegir al preu d’adquisicid del
solar, altres costos directament imputables. També s’inclouen la part que racnablement
correspongui dels costos indirectament imputables als actius de que es tracti en la mesura que els
costos corresponguin al periode de construccid i siguin necessaris per a la posada en funcionament
de I'actiu. Aixi mateix, s’inclouran les despeses financeres que s’hagin meritat abans de la posada
en condicions de funcionament, per aquelles existéncies que necessitin un periode de temps
superior a un any per estar en condicions de ser venudes.

En aquells casos en els queé les obres de construccié de les diferents promocions de la Societat han
estat adjudicades mitjangant la modalitat d’abonament total del preu en el moment de la seva
recepcié definitiva (denominat métode alemany), la Societat enregistra en |'epigraf d’existéncies
el cost d’execucié a mesura que I'adjudicatari lliura les corresponents relacions valorades, als
efectes de reflectir el grau real d’avangament de les obres.

L'activacié a comptes d’existéncies dels costos indirectes aixi com de la despesa financera,
s’enregistren amb abonament als comptes de “Variacié d’existéncies” i “Ingressos financers”
respectivament.

Els costos directes i/o indirectes que conformen el cost de produccié sén principalment:

. Cost del solar.

. Despeses de redaccié de projectes.

o Llicencies administratives.

° Direcci6 técnica i/o facultativa.

e Costos d’execucid d’obra.

e Despeses juridiques i impostos.

e (Costos indirectes del personal técnic de la societat per a la redaccid de projectes, direccid i
control d’obra.

o Despeses financeres.

Per a determinar I'import de les correccions valoratives per deteriorament dels projectes d’inversid
inclosos en el seu Pla de correccié i en les previsions per al periode 2016-2022, la Societat aplica
els criteris de reconeixement i valoracié establerts per la Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per
la que s’aproven aspectes comptables de les empreses publiques que operen en determinades
circumstancies. D’acord amb aquesta norma, les empreses que tenen com a finalitat la prestacio
d’un servei plblic d’'interés general i que gestionen actius amb finalitat diferent a la de generar un
rendiment comercial, siné que obeeixen a objectius socials en benefici de la col-lectivitat, han
d’enregistrar les correccions per deteriorament en aquells casos en que el valor comptable superi
el seu import recuperable, entenent-se aquest com el major import entre el valor raonable menys
/\\ costos de venda i el seu valor en Us. A manca de millor evidéncia, el valor en Us es determinara per
<{‘,,\ referéncia al seu cost de reposicido depreciat. A aquest efecte, la Societat determina els costos de
2 Hreposicié depreciats dels projectes en curs ajustant els valors comptables per I'efecte de les
%gventuals perdues previstes al pla de negoci corregides en funcié del grau d’execucié de cada
g actuacio al tancament de I'exerecici.
=2

\\% AUDITORES, S. L. iv//Les promocions immobiliaries ja finalitzades i en fase de comercialitzacié es deterioren si existeixen
\‘ . /7 evidéncies de qué el seu valor net realitzable és inferior al cost d’adquisicié pel qual figuren en
N\

§>q O‘g‘_’/ balang.
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4.7. Transaccions en moneda estrangera.

No hi ha informacié sobre aquesta rdbrica.

4.8. Impostos sobre beneficis.

La despesa per impost corrent es determina mitjancant la suma de la despesa per impost
corrent i el impost diferit. La despesa per impost corrent es determina aplicant el tipus de
gravamen vigent al guany fiscal, i minorant el resultat aixi obtingut en el import de les
bonificacions i deduccions generals i aplicades en |'exercici.

Els actius i passius per impostos diferits, procedeixen de les diferéncies temporals definides
com els imports que es preveuen pagadors o recuperables en el futur i que deriven de la
diferéncia entre el valor en llibres dels actius i passius i la seva base fiscal. Aquests imports es
registren aplicant a la diferéncia temporal el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-los
o liquidar-los.

Els actius per impostos diferits sorgeixen, igualment, com a conseqliéncia de les bases
imposables negatives pendents de compensar i dels crédits per deduccions fiscals generades i
no aplicades.

Es reconeix el corresponent passiu per impostos diferits per a totes les diferéncies temporals
imposables, tret que la diferéncia temporal es derivi del reconeixement inicial d'un fons de
comer¢ o del reconeixement inicial en una transaccidé que no és una combinacié de negocis
d'altres actius i passius en una operacié que al moment de la seva realitzacid, no afecti ni al
resultat fiscal ni comptable.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits, identificats amb diferéncies temporals
deduibles, solament es reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tindra
en el futur suficients guanys fiscals contra els quals poder fer-los efectius i no procedeixin del
reconeixement inicial d'altres actius i passius en una operacid que no sigui una combinacié de
negocis i que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable. La resta d'actius per
impostos diferits (bases imposables negatives i deduccions pendents de compensar) sclament
es reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tindra en el futur suficients
guanys fiscals contra les quals poder fer-los efectius.

En ocasié de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats (tant actius
com a passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes
correccions als mateixos, d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.

La despesa o 'ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la cancel-lacié
dels passius i actius per impost diferit, aixi com, si escau, pel reconeixement i imputaci¢ al
compte de pérdues i guanys de I'ingrés directament imputat al patrimoni net que pugui
resultar de la comptabilitzacio d'aquelles deduccions i altres avantatges fiscals que tinguin la
naturalesa economica de subvencid.

4.9. Ingressos i despeses.

Els ingressos i despeses s'imputen en funcid del criteri de la meritacié amb independéncia del
moment en qué es produeix el corrent monetari o financera derivada d'ells.

No obstant aixd, la Societat Unicament comptabilitza els beneficis realitzats a la data de
tancament de I'exercici, mentre que els riscos i les pérdues previsibles, encara sent eventuals,
es comptabilitzen tan aviat sdn coneguts.

Els ingressos per la venda de béns o serveis es reconeixen pel valor raonable de la
contrapartida rebuda o a rebre derivada dels mateixos. Els descomptes per rapid pagament,
per volum o un altre tipus de descomptes, aixi com els interessos incorporats al nominal dels
crédits, es registren com una minoracié dels mateixos. No obstant la Societat inclou els
interessos incorporats als credits comercials amb venciment no superior a un any que no tenen
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un tipus d'interés contractual, quan l'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no és
significatiu.

e  Els descomptes concedits a clients es reconeixen al moment en qué és probable que es vana
complir les condicions que determinen la seva concessié com una reduccié dels ingressos per
vendes.

e Les bestretes a compte de vendes futures figuren valorats pel valor rebut.

4.10. Provisions i contingéncies.

e Les obligacions existents a la data del balang de situacié sorgides com a conseqiiéncia de
successos passats dels quals poden derivar-se perjudicis patrimonials per a la Societat el
import de la qual i moment de cancel-lacié son indeterminats es registren en el balang de
situacié com a provisions pel valor actual del import més probable que s'estima que la Societat
haura de desemborsar per cancel-lar 'obligacid.

e Lacompensacid a rebre d'un tercer al moment de liquidar I'obligacié, no suposa una minoracié
del import del deute, sense perjudici del reconeixement en l'actiu de la Societat del
corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixin dubtes que aquest
reemborsament sera percebut, registrant aquest actiu per un import no superior de I'obligacié
registrada comptablement.

e Les provisions i contingéncies es reconeixen des del moment en que existeix una probabilitat
raonable de la seva existéncia. El métode de calcul esta basat en I'eventual reclamacié de
tercers.

4.11. Criteris emprats per al registre i valoracié de les despeses de personal.

e Per al cas de les retribucions per prestacié definida les contribucions a realitzar donen lloc a
un passiu per retribucions a curt termini al personal quan, al tancament de I'exercici, figurin
contribucions reportades no satisfetes.

e Excepte en el cas de causa justificada, les societats vénen obligades a indemnitzar als seus
empleats quan cessen en els seus serveis.

e Davant I'abséncia de qualsevol necessitat previsible de terminacié anormal de I'ocupacié i atés
gue no reben indemnitzacions aquells empleats que es jubilen o cessen voluntariament en els
seus serveis, els pagaments per indemnitzacions, quan sorgeixen, es carreguen a despeses al
moment en qué es pren la decisié d'efectuar I'acomiadament.

4.12. Subvencions, donacions i llegats.

e Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per el import concedit, reconeixent
inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net (tenint en compte I'efecte
impositiu) i s'imputen a resultats en proporcié a la depreciacié experimentada durant el
periode pels actius financats per aquestes subvencions, tret que es tracti d'actius que no es
deprecien, en aquest cas s'imputaran al resultat de I'exercici en qué es produeixi l'alienacié o
baixa en inventari dels mateixos.

Mentre tenen el caracter de subvencions reintegrables es comptabilitzen com a deutes a liarg
termini transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per financar despeses especifiques s'imputaran com a
ingressos en l'exercici en qué es reportin les despeses que estan finangant.
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4.14. Negocis conjunts.

No hi ha informacid sobre aquesta rdbrica.

4.15. Criteris emprats en transaccions entre parts vinculades.

En el suposit d'existir, les operacions entre empreses del mateix grup, amb independéncia del
grau de vinculacié, es comptabilitzen d'acord amb les normes generals. Els elements objecte
de les transaccions que es realitzin es comptabilitzaran al moment inicial pel seu valor
raonable. La valoracié posterior es realitza d'acord amb el previst en les normes particulars
per als comptes que correspongui.

Aquesta norma de valoracié afecta a les parts vinculades que s'expliciten en la Norma
d'elaboracié dels comptes anuals 132 del Pla General de Comptabilitat. En aquest sentit:

a) S'entendra que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin vinculades per
una relacid de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en |'article 42 del Codi de
Comerg, 0 quan les empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o diverses
persones juridiques que actuin conjuntament o es trobin sota adrega Unica per acords o
clausules estatutaries.

b) S'entendrad que una empresa és associada quan, sense que es tracti d'una empresa del
grup en el sentit assenyalat, I'empresa o les persones fisiques dominants, exerceixin sobre
aguesta empresa associada una influéncia significativa, tal com es desenvolupa
detingudament en la citada Norma d'elaboracié de comptes anuals 132.

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d'elles exerceix o té la possibilitat
d'exercir directa o indirectament o en virtut de pactes o acords entre accionistes o
particips, el control sobre una altra o una influéncia significativa en la presa de decisions
financeres i d'explotacié de !'altra, tal com es detalla detingudament en la Norma
d'elaboracié de comptes anuals 152.

Es consideren parts vinculades a la Societat, addicionalment a les empreses del grup,
associades i multigrup, a les persones fisiques que posseeixin directa o indirectament alguna
participacio en els drets de vot de la Societat, o en el seu dominant, de manera que els permeti
exercir sobre una o una altra una influéncia significativa, aixi com als seus familiars propers, al
personal clau de la Societat o del seu dominant (persones fisiques amb autoritat i
responsabilitat sobre la planificacié, adrega i control de les activitats de I'empresa, ja sigui
directa o indirectament), entre la qual s'inclouen els Administradors i els Directius, al costat
dels seus familiars propers, aixi com a les entitats sobre les quals les persones esmentades
anteriorment puguin exercir una influéncia significativa. Aix/ mateix tenen la consideracié de
part vinculades les empreses gue comparteixin algun conseller o directiu amb la Societat,
excepte quan aquest no exerceixi una influéncia significativa en les politiques financera i
d'explotacié d'ambdues, i, si escau, els familiars propers del representant persona fisica de
I'Administrador, persona juridica, de la Societat.

No obstant aixd, una empresa esta exempta d’incloure la informacié recollida a Papartat de |a
memoria relatiu a les operacions amb parts vinculades, quan la primera estigui controlada o
influida de forma significativa per una administracid publica estatal, autonomica o local i I'altra
empresa també estigui controlada o influida de forma significativa per la mateixa
administracié publica, sempre que no hi hagi indicis d’una influéncia entre totes dues. S’entén
que hi ha la influéncia esmentada, entre altres casos, quan les operacions no es facin en
condicions normals de mercat (excepte si aquestes condicions vénen imposades per una
regulacio especifica).
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5. Immobilitzat material, intangible i inversions immabiliaries

e Elmoviment hagut en aquest capitol del balang de situacié adjunt és el seglient:

Immobilitzat intangible | Immobilitzat material immobilidries Total
A} SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2017 6.403.606,88 66.144.861,95 18.972.216,36 91.520.685,19
|+] Entrades / Altes 23.979,04 45.552,98 1.285.824,52 1.355.356.54
|-) Sortides /Baixes 0,00 -3.969,14 0,00 -3.969,14
B)SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2017 6.427.585,92 66.186.445,79 20.258.040,88 92.872.072,59
C] SALDOINICIAL BRUT, EXERCICI 2018 6.427.585,92 66.186.445,79 20.258.040,88 92.872.072,59
[+| Entrades / Altes 5.505,18 70.429,59 40.368,05 116.302,82
|-} Sortides /Baixes 0,00 -252.327,25 0,00 -252.327,25
D] SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2018 6.433.091,10 66.004.548,13 20.298.408,93 92.736.048,16
EJ AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 2017 783.882.47 13.078.617.73 1.089.368,17 14.951.868.37
{+| Dotacid a l'amortitzacié de l'exercici 2017 113.881.52 1.592.746,66 257.573,03 1.964.201,21
[+| Augments per adauisicions o traspassos 0,00 0,00 0.00 0,00
[-] Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 -3.969,14 0,00 -3.969,14
F| AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 2017 897.763,99 14.667.395,25 1.346.941,20 16.912.100,44
G) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 2018 897.763,99 14.667.395,25 1.346.941,20 16.912.100,44
{+] Dotacid a l'amortitzacié de 'exercici 2018 116.788,43 1.553.716,35 258.206,42 1.928.711,20
(+] Augments per adauisicions o traspassos 0.00 0,00 0,00 0,00
(-] Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 -13.811,20 0,00 -13.811,20
F] AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 2018 1.014.552.,42 16.207.300.40 1.605.147,62 18.827.000,44
2017 0.00 0,00 693.350,88 693.350.88
periode 0,00 0,00 0,00 0,00
(-} Reversié de correccions valoratives per deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00
(-} Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00
2017 0.00 0,00 693.350,88 £93.350,88
1} CORRECCIONS DE VALOR PER DETERIORAMENT, SALDO INICIAL EXERCICI 0.00 0,00 693.350,88 693.350,88
periode 0,00 0,00 0,00 0,00
|-| Reversié de correccions valoratives perdeteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00
|-)Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00
2018 0,00 0,00 693.350,88 693.350,88
M) VALOR NET COMPTABLE FINAL EXERCICI 2018 5.418.538,68 49.797.247,73 17.999.910,43 73.215.696,84

’epigraf d'Immobilitzat intangible inclou els seglients drets sobre béns publics:

- 5.224.581,84 euros corresponents a un terreny propietat de 'Ajuntament de Reus sobre el
que Reus Desenvolupament Economic, S.A. té un dret de superficie a 50 anys i sobre el qual
s’ha construit I'Edifici Tecnoparec. El terreny té una superficie de 15.511,48 metres quadrats,
esta classificat de sol urba i qualificat d’equipaments col-lectius. Esta inscrit al Registre de la
Propietat nim. 1 al Volum 1986, Llibre 1.328, Full 11, Finca 58.028, inscripcié lera i té la
seglient referéncia cadastral: 3165102CF4536C0001DX. Aquest dret de superficie tot i que
inicialment es va considerar a 99 any, a 'any 2014 arrel d'un informe d’Intervencié de
I’Ajuntament interpretatiu del conveni de construccié de I'edifici Tecnoparc es va estimar
que la vida util del dret de superficie era de 50 anys a partir del 31/12/2012.

- 1.067.430,00 euros com a conseqliencia de l'acord adoptat per la Junta General
Extraordinaria de Gestid Urbanistica PUblica, S.A. (societat absorbida) el 22 de desembre de
2010, es va augmentar el capital en la quantitat esmentada, a subscriure mitjancant
'aportacié no dineraria dels drets d’edificabilitat (14.840 m2 de sostre) resultants de la
signatura del conveni urbanistic pel desenvolupament del sector H-11 “Bellisens Oest”
signat el 17 de gener de 2006 entre IOSA INMUEBLES SL i I’Ajuntament de Reus, pel qual es
van ampliar els usos del sector, incorporant el residencial.

epigraf d'immobilitzat material inclou les seglients construccions en curs:

Les referents al Centre de Bioempreses per un import de 1.475.474,14 euros
(1.475.474,14 euros en I"exercici anterior), i per tant no ha tingut variacid en |'exercici.

Les referents a Promocié "Habitatges Sant Josep" per un import de 220.057,25 euros
(219.427,25 euros en 'exercici anterior) amb un increment de 630,00 euros respecte

[~
S
& I'exercici anterior.

- Durant I'exercici no s’han fet inversions respecte la instal-lacié de clima del Complex R-1 i
per tant queda com inversid en curs 268,00 euros, mateix import que I'exercici anterior.

=, CORTES Y ASOCIADOS
2, AUDITORES, §. L.
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En aquest epigraf s’ha produit una baixa de terrenys per import de 235.883,44 per la venda de
tres naus del Complex Redessa 3.

e L'epigraf d’inversions immobiliaries contempla com a alta un import de 40.386,05 euros per els
honoraris de la direccié facultativa de la promocié de La Patacada.

A I'exercici anterior destaca 'alta de 1.285.824,52 euros, fruit de la seglient operacié de Mas
Bofarull:

’any 2014 Redessa va interpretar que podia exercitar la condicid resolutdria del contracte de
compra del solar anomenat “Mas Bofarull” donat que no havia perspectiva de poder executar
els projectes previstos I’'any 2003, realitzant els moviments comptables oportuns, amb el vist i
plau dels auditors.

Aquesta decisié va comportar la cancel-lacié d’un passiu valorat en 1.044.374,67 euros, la baixa
del terreny per un import de 1.285.824,52 euros, i el reconeixement d’un crédit a favor de la
societat de 60.000 euros fruit del rescat de la clausula de penyora. Per altra part es va imputar
a resultat una pérdua de 181.449,45 euros per la renuncia del contracte.

En intentar aconseguir una resolucié acordada de I'esmentat contracte durant els seglients
exercicis sense éxit, I'exercici 2017 s’encomana un informe juridic extern de I'assumpte, una
taxacio del terreny feta per un expert independent i la verificacio registral de la propietat de la
finca.

Al respecte es va arribar a la conclusié que la clausula resolutoria només es podia fer efectiva
per la part venedora, la qual va manifestar I'exercici 2017 la voluntat d’acompliment del
contracte, és a dir, de que Redessa satisfaci el deute.

Davant aquests nous fets i informes , Redessa va reconeixer comptablement tan el terreny, com
el deute amb el creditor, en els termes en qué es van donar d baixa "exercici 2014.

A data de formulacié dels Comptes de 2018, la Societat continuava en contacte amb la part
creditora. En aquest sentit les converses apuntaven a possibilitats de resolucié de I'assumpte,
en termes que serien beneficiosos per ambdues parts, fet que porta a la societat a no
provisionar la depreciacié del terreny, malgrat que la taxacid encomanada li atorga un valor de
390.694 £.

Els immobilitzats no amortitzables sén els seglents:

Actiu Any 2018 Any 2017
Terrenys 1.853.622,67| 2.089.506,11
Mobiliari 7.572,76 7.572,76
Total 1.861.195,43 2.097.078,87

Els tipus d'inversions immobiliaries i el desti de les mateixes és com es detalla a continuacio:

Tipus inversid Destiinversid Saldo31/12/18 Saldo31/12/17
Terrenys i béns natural |Accés Nou Hospital Sector H-11 Bellisens Oest 2.346.980,29 2.346.980,29
Terrenys i béns natural |Drets de superficie 3.920.198,65 3.920.198,65
Terrenys i béns natural |Usos diversos a determinar{Mas Bofarull) 1.285.824,52 1.285.824,52
Construccions Arrendament 12.745.405,47 12.705.037,42

TOTAL 20.298.408,93 20.258.040,88
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No existeixen contractes d’arrendament que per les seves caracteristiques s’hagin de
contemplar com arrendament financer ni al 2018 ni al 2017.

L'any 1996 es va procedir a 'actualitzacié de balangos d’acord amb allo estipulat per Reial
Decret Llei 7/1996 de 7 de juny. El impacte econdmic va ser de 63.175,87euros.

La Societat no va considerar necessari acollir-se als beneficis derivats de la Llei d’Actualitzacié
de Balancos 16/2012 de 27 de desembre.

Els béns afectes a garantia i reversié comptabilitzats com immobilitzat material i com
inversions immobiliaries son els segilients:

Les naus de I'edifici de Redessa-2, estan gravades amb una hipoteca segons es detalla a
la nota 6 de la memoria.

L’edifici Tecnoparc esta construit sobre un terreny propietat de ’Ajuntament de Reus
sobre el que Reus Desenvolupament Economic, S.A. té un dret de superficie a 50 anys. Tot
i que inicialment es va considerar a 99 any, a I'any 2014 arrel d’un informe d’Intervencié
de PAjuntament interpretatiu del conveni de construccié de I'edifici Tecnoparc es va
estimar que la vida util del dret de superficie era de 50 anys a partir del 31/12/2012.

La promocié de La Patacada, finalitzada I'exercici 2015, esta subjecte a un crédit
hipotecari destinat a finangar la construccié de 46 habitatges de proteccié oficial, segons
es detalla la nota 6 de la memaoria.

Les inversions immobiliaries procedents de Gestié Urbanistica Publica, S.A. estan
subjectes a tres préstecs hipotecaris destinats a financar les construccions de 30
habitatges de proteccid oficial “Mas Bertran”, 16 habitatges de proteccid oficial “Granja
Massé” i 68 habitatges en 2 edificis de proteccié oficial “Mas Bertran ll”, segons es detalla
a la nota 6 de la memoria.

Els actius totalment amortitzats en Us al tancament de I'exercici son els seglients:

Actiu Any 2018 Any 2017
Aplicacions informatiques (206) 88.743,77 88.743,77
Construccions (211) 793.569,49 793.569,49
Magquinaria (213) 496.493,56 482.193,56
Utitlatge (214) 15291,9 12.878,60
instal-lacions (215) 1283760,02 1.059.206,65
Mobiliari (216) 309436,94 260.600,05
Equips procés informacic (217) 543872,31 498.950,08
Altre immobilitzat material (219) 13276,31 13.276,31
Total 3.544.444,30| 3.209.418,51

Les subvencions relacionades amb I'immobilitzat material sdn les seglients:

Pel financament de la construccio del Viver d’empreses, es van rebre 594.675.-euros 'any
1995 i 100.699,32.-euros I'any 2000.

Pel financament de la construccié del Centre Internacional de Negocis, es van rebre
601.012,10.-euros 'any 1997 i 57.668,21.-euros I'any 2004.

Pel finangament de I'edifici Bioempreses han estat concedits 2.700.000.-euros per part de
I’Ajuntament de Reus per acord de la JGL de 12 de desembre de 2008. Dels quals
I’Ajuntament ha ingressat a REDESSA a través de subvencions als anys 2008, 2009 i 2010
la quantitat de 1.650.416,67.-euros.

Pel financament de la construccid i equipament de I'Edifici Tecnoparc, aixi com per la
despesa financera derivada del préstec sindicat, es va rebre una subvencié de
65.237.092,00 euros I'any 2011, d’acord amb el conveni de I’Ajuntament de Reus de data
17 de juliol de 2008, I'annex al mateix de data 2 de maig de 2011 i la resolucié final
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mitjancant Decret de la Junta de Govern Local de data 15 de marg de 2013. Aquest import
s’adequa al quadre d’amortitzacié del préstec rebut per a la construccié i equipament de
I'edifici.

- Subvencié rebuda de I'Ajuntament de Reus per part Gestié Urbanistica Publica, S.A.
(societat absorbida) per import de 250.000.-€ per I'equipament del Gaudi Centre. La

imputacid a resultats es realitza al mateix coeficient que I'immobilitzat corresponent, en
el cas de Gaudi Centre 5,56%, 10% i 25%.

- Pel finangament de la contractacid i coordinacié del projecte dels moduls prefabricats
instal-lats al Complex de Redessa (CESICAT), es va rebre una subvencié de 325.000,00
euros I'any 2010.

Les subvencions relacionades amb les inversions immobiliaries procedents de GUPSA son les
seglients:

- Subvencié concedida per la Direccié General de I'Habitatge de La Generalitat de Catalunya
pels habitatges de proteccid Oficial de Mas Bertran per 636.000.-euros. La imputacié a
resultats es realitza al mateix coeficient de I'immobilitzat corresponent, un 2%.

- Subvencié concedida per la Direccid General de I'Habitatge de La Generalitat de Catalunya
pels habitatges de proteccié Oficial de granja Massé per 374.400.-euros. La imputacié a
resultats es realitza al mateix coeficient de I'immobilitzat corresponent, un 2%.

- Subvencié concedida per la Direccié General de I'Habitatge de La Generalitat de Catalunya
pels habitatges de proteccié Oficial de Mas Bertran Il per 595.000.-euros. La imputacié a
resultats es realitza al mateix coeficient de I'immobilitzat corresponent, un 2%.

- Subvencié concedida durant l'exercici per la Direccié General de I'Habitatge de La
Generalitat de Catalunya pels habitatges de proteccié Oficial de Mas Bertran Il per
962.400.-euros. La imputacio a resultats es realitza al mateix coeficient de I'immobilitzat
corresponent, un 2%.

Els ingressos provinents de les inversions immobiliaries, aixi com les despeses per a la seva
explotacio per a I'exercici 2018 i 2017 son:

Tipus d'inversi6 Any 2018 Any 2017
Ingressos Despeses Ingressos Despeses
Terrenys 0,00 0,00 0,00
Construccions 547.773,09 283.291,68 466.438,85 247.629,79
Total 547.773,09 283.291,68 466.438,85 247.629,79

No existeixen compromisos ferms de compra ni de venda d'immobilitzat ni d’inversions
immobiliaries per import significatiu ni al 2018 ni al 2017.

La societat té formalitzades polisses d’assegurances per cobrir els possibles riscos als que estan
subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material, aixi com les possibles
reclamacions que se li puguin presentar per I'exercici de la seva activitat, entenent que
aquestes polisses cobreixen de manera suficient els riscos als que estan sotmesos.

L'import de beneficis imputats a resultats de 'immobilitzat ascendeixen 45.669,56 euros al
2018 procedents de la venda de les parcelles 23-25-27 del Complex Redessa 3, al 2017
Iimport va ser a 0 euros al 2017.

| A l'exercici no s’han imputat pérdues a resultats de les inversions immobiliaries. L’exercici
2015 van ascendir a 12.658,92 euros per la venda del solar del carrer Argentina n2 2. L'exercici
2014 les pérdues van ser de 1.103.840,73 euros desglossats en 181.449,45 euros per la
renuncia del contracte sobre el solar de “Mas Bofarull”, i 922.390,88 euros en el valor dels
solars pendents d’urbanitzar, com a estimacié comptable, per tal d’adequar el seu valor
comptable al seu valor recuperable en compliment d’allo que disposa la Resolucid del ICAC de
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18 de setembre de 2013 sobre el detericrament del valor dels actius i que va entrar en vigor
per als exercicis iniciats a partir del 1 de gener de 2014.

En I'exercici 2017 es va retrocedir 'apunt de pérdua de 181.449,45 euros contra patrimoni, tal
i com s’ha explicat anteriorment.

6. Instruments financers

6.1. Informacié sobre la rellevancia dels instruments financers en la situacid financera i els resultats de la
empresa

a) Categories d'actius financers i passius financers

El valor en llibres de cadascuna de les categories d'actius financers i passius financers
assenyalats en |la norma de registre i valoracié novena, d'acord amb la seglient estructura.

a.1) Actius financers, excepte inversions en el patrimoni d'empreses del grup, multigrup i
associades

La informacié dels instruments financers de l'actiu del balang de la Societat a llarg termini,
classificats per categories és:

CLASSES
H Instruments de patrimoni | pimiiinki i I Credits, Derivats | Aitres TOTAL
Exercici 2017_[ Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017J Exercici 2018
Actius a valor racnable amb canvis a pérdues i guanys, del qual:
-Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00

@8 |Inversions mantingudes fins el venciment 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00

é Préstecs i partides a cobrar 0,00 0.00 0,00 0,00 38.821.008.88 | 34.908.898.70 | 38,821.008,88 | 34.908.898,70

B |Actius disponibles per ala venda, del qual:

5 -Valorats a valor raonable 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 Q.00 000 Q,00 0,00 0.00 0.00
TJOTAL 0.00 0,00 0,00 0,00 38.821.008,88 | 34.908.898,70 | 38.821.008,88 | 34.908.898,70

La informacié dels instruments financers de 'actiu del balang de la Societat a curt termini, sense

considerar I'efectiu i altres actius equivalent, classificats per categories, és la que es mostra a

continuacié:

CLASSES
Instruments de patrimani I it it | Crédits, Derivats i Altres TOTAL
Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 I Exercici 2017 J_Ex_er_cici 2018 | Exercici 2017 I Exercici 2018

Actius a valor racnable amb canvis a pérdues i guanys, del qual:
-Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
-Altres 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

i |Inversions mantingudes fins el venciment 0.00 0,00 3,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00

é Préstecs i partides a cobrar 0,00 .00 0,00 0,00 8.626.926,31 | 8.414.790,48 | 8.626.926.31 | 8.414.790,48

B |Actius disponibles per a la venda, del quai:

s -Valorats a valorraonable 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
-Valorats a cost 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
TOTAL 0,00 0.00 0,00 0,00 8.626.926.31 | 8.414.790,48 | 8.626.926,31 | 8.414.790,48

Pel que fa als actius financers a llarg termini, destaca el saldo que es manté amb I’Ajuntament de

“Reus per import de 34.814.805,82 euros (38.735.152,78 euros I'exercici anterior) per subvencions
ﬁcobrar, mentre que a curt termini el saldo per aquest mateix concepte es de 4.164.830,97 euros
.143.151,95 euros I'exercici anterior).

ZDins els actius financers a curt termini al 2017 es va donar de baixa dels llibres comptables un

totaiment deteriorat.

fbréstec participatiu de 20.000 euros concedit a Reus Capital de Negocis SCR, S.A., que es trobava
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a.2) Passius financers

Els instruments financers del passiu del balang de la Societat a llarg termini, classificats per
categories son:

CLASSES
Deutes amb entitats de crédit Obligacions i.altres valors Derivats i altres TOTAL
negociables
Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018
Debits i partides a pagar |33.587.904,33|31.024.812,40 0,00 0,00 1.421.587,8511.111.531,3335.009.492,1832.136.343,73
i Passius a valor raonable amb canvis a pérdues i guanys, dels quals:
é -Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E -Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
© |Derivats de cobertura 5.032.570,99 | 4.498.453,59 0,00 0,00 0,00 0.00 5.032.570,99 | 4.498.453,59
TOTAL 38.620.475,32 | 35.523.265.,99 0,00 0,00 1.421.587,85|1.111.531,3340.042.063,17 | 36.634.797,32
La informacid dels instruments financers del passiu del balang de la Societat a curt termini,
classificats per categories és la seglient:
CLASSES
Deutes amb entitats de crédit Obligacions i‘altresvalors Derivatsialtres TOTAL
negociables
Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici2017 | Exercici 2018
Débits i partides a pagar 3.003.341,15 | 2.918.056,89 0,00 32.755.131,28 | 32.846.275,34 | 35.758.472.43 | 35.764.332,23
& |Passius a valor raonable amb canvis a pérdues i guanys, dels quals:
§ - Mantinguts per negociar 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
E -Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
© |Derivats de cobertura 387.120,85 374.871,13 0,00 0.00 387.120,85 374.871,13
TOTAL 3.390.462,00 | 3.292.928,02 0,00 0,00 32.755.131,28 | 32.846.275,34 | 36.145.593,28 | 36.139.203,36

S’han rebut els seglients préstecs sense interés concedits pel Ministeri d’Educacid i Ciéncia:

—  Els préstecs concedits pel MEC, de nominal 185.000 euros i 960.000 euros, mitjancant
resolucié de data 19 de desembre de 2006, pel desenvolupament del projecte del
Centre de Bioempreses, a tipus d’interés cero, a 15 anys i amb un periode de caréncia
de 3 anys, essent el darrer venciment I'octubre 2019, es van reactivar com a
conseqiiéncia de la resolucié favorable de la Audiencia Nacional, el passat juny de
2014, revocant el venciment anticipat dels préstecs. Els préstecs tenen el seglient
saldo actual:

s Préstec 2006: a V'exercici actual 37.245,07 euros (38.631,66 euros menys els
interessos implicits). A I'exercici anterior 73.747,02 euros (76.903,32 euros
menys els interessos implicits).

s Préstec de 2007: a 'exercici actual 858.422,47 euros {880.000 euros menys
els interessos implicits), mateix import que a I'exercici anterior.

En data 27/08/2014, el Ministeri.d’'Economia torna a iniciar I'expedient de revocacié
dels ajuts corresponents a I'anualitat de 2006 per import de 185.000 euros. En data
24 de setembre de 2014 es formulen al-legacions per part de REDESSA contra l'inici
de I'expedient.

REDESSA, en data 7 d’octubre de 2014 es va personar davant de la Delegacio
Territorial d’Economia i Hisenda per tal d’obtenir el full per Iautoliquidacié de les
quotes segons el nou quadre d’amortitzacié que es contempla a la notificacié de
resolucid de finalitzacié del procediment per declaracié de caducitat per senténcia
amb data de sortida del Ministeri de 26 d’agost de 2014. Aquest quadre
d’amortitzacié mostra un pagament cada 4 d’octubre de 19.270,83 euros a partir de
I'any 2014 i fins 'any 2021. Finalment, a data 7 de desembre de 2016 es rep
notificacié de la resolucié del Ministeri d’Economia amb la nova taula d’amortitzacié
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del préstec de I'anualitat 2006 de 185.000 euros amb quotes fins I'any 2019. Les
quotes anuals establertes sén de 38.451 euros. Aquesta resolucié estableix
justificada la totalitat de les ajudes rebudes per import de 185.000 euros ( resolucié
de datat 14 de setembre de 2016).

Actualment, REDESSA estd a l'espera de rebre el nou quadre d’amortitzacié de
I'anualitat 2007 de 960.000 euros i els corresponents fulls d’autoliquidacio.

Per a la realitzacié dels projectes “Unitat experimental animal” i “Centre empresarial
per ala innovacid i el desenvolupament” per un import de 1.333.687.-euros, concedit
pel MEC de conformitat amb la resolucié de 30 de desembre de 2007. Concretament,
es tracta de tres préstecs: El primer PCT-060000-2007-21 per la UEA per un import
de 137.812 euros, el segon PCT-060000-2007-23 pel CEPID per un import de 588.375
euros i finalment, el tercer PCT-060000-2007-24 pel CEPID per un import de 607.500
euros. Un total de 89.333,90 euros van ser considerats com a despesa financera
implicita subvencionada i un import de 22.333,47 euros es va registrar com a passiu
per impost diferit. El termini d’amortitzacié és de 15 anys, 3 dels quals de caréncia.
La quota d’amortitzacié sera anual. El saldo actual del préstec es de 538.340,95 euros
(676.029,03 euros l'exercici anterior) menys la despesa financera implicita per
54.182,33 euros (64.625,07 euros I'exercici anterior). L’exercici 2018 i 2017 s’han
recalculat i actualitzat les taules d’amortitzacid amb els interessos implicits
corresponents.

Davant I’Audiéncia Nacional es va seguir un recurs contenciés administratiu ordinari
contra P'acord de reintegrament per part del MEC. Respecte al primer préstec es van
dipositar al compte judicial un import de 48.671,49 euros en concepte de principal i
interessos.

A data 6 de novembre de 2014 es va dictar senténcia en el judici referit en virtut del
qual es reconeix la validesa de I'acord respecte al préstec consignat judicialment (21)
i es declaren caducats els altres dos expedients {23 i 24), motiu pel qual a data d’avui,
el reintegrament anticipat no es exigible de forma imminent.

El fet que s’hagi declarat en el mes de desembre de 2014 la caducitat dels expedients
23124, no suposa que el Ministeri hagi perdut el dret a iniciar novament un expedient
de reintegrament anticipat dels préstecs, amb els corresponents interessos de
demora i constrenyiment, una vegada ferma la sentencia de I’Audiéncia Nacional, si
no han transcorregut els terminis de prescripcid.

A data d’avui no consta que el Ministeri hagi iniciat expedient de reintegrament. No
obstant, es pot considerar que el dret a exigir el reintegrament anticipat nc ha
prescrit, per aquest motiu, es pot tornar a iniciar la reclamacié, sense perjudici dels
arguments de fons que té REDESSA per oposar-se a la reclamacié, que ja no s’han
valorat en judici que ha estimat les reclamacions formals de la societat.

En execucié de la senténcia, REDESSA rep notificacié d’anul-lacié parcial de la
resolucié de revocacié parcial del préstec al juliol de 2015 indicant que I'import a
retornar de principal del préstec (21) és de 37.499,86 euros i uns interessos de
demora de 7.830,44 euros. REDESSA ingressa aquesta quantitat total, 45.330,30
euros, a data 23 de juliol de 2015 i el 25 de novembre de 2015, també per execucié
de la senténcia, és retornat a REDESSA I'import dipositat al compte judicial per valor
de 48.671,49 euros.

S’adjunta a aquesta notificacié el nou quadre d’amortitzacio respecte al retorn dels
préstecs (21), (23) i (24) el qual contempla un pagament cada 15 de setembre de
148.130,82 euros a partir de I'any 2015 i fins I'any 2022.

Per a la realitzacio dels projectes “Unitat experimental animal” i “ Centre empresarial
per a la innovacid i el desenvolupament” per un import de 506.868.-euros, concedit
pel MEC de conformitat amb la resolucié de 3 novembre de 2009. Consisteix en dos
préstec, el primer PEP-010000-2009-1 per la UEA per un import de 392.138 euros i el
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segon, PEP-010000-2009-8 pel CEPID per un import de 114.730 euros. Un total de
28.992,45.-euros va ser considerada com a despesa financera implicita
subvencionada i un import de 7.248,11 euros es va registrar com a passiu per impost
diferit. El termini d’amortitzacié és de 15 anys, 3 dels quals de caréncia. La quota
d’amortitzacié sera anual. El saldo actual del préstec es de 232.389,09 euros
(272.374,52 euros l'exercici anterior) menys la despesa financera implicita per
21.044,91 euros (23.298,48 euros |'exercici anterior). L'exercici 2018 i 2017 s’han
recalculat i actualitzat les taules d’amortitzacié amb els interessos implicits
corresponents.

— Durant I'exercici 2010 es va donar de baixa la construccié en curs de la Unitat
d’Experimentacié Animal al constatar que el projecte no era realitzable. En data
22/10/2010 Tecnoparc Reus SA va comunicar al MEC la renlncia del projecte i
aquesta va ser acceptada pel Ministeri el 15/12/2010. L'import rebut de 392.138.-
euros en concepte de préstec, s’haura de retornar.

— Per a la realitzacié del projecte Centre empresarial per a la innovacié i el
desenvolupament” el préstec PEP-010000-2009-8 per un import de 182.454.-euros,
concedit pel MEC. Un total de 10.436,23.-euros va ser considerada com a despesa
financera implicita subvencionada i un import de 2.609,06.-euros es va registrar com
a passiu per impost diferit. El termini d’amortitzacié és de 15 anys, 3 dels quals de
caréncia. La quota d’amortitzacié sera anual. El saldo actual del préstec es de
98.044,90 euros (112.570,33 euros I'exercici anterior) menys la despesa financera
implicita per 8.386,60 euros (9.065,67euros |'exercici anterior). L'exercici 2018 i 2017
s’han recalculat i actualitzat les taules d’amortitzacié amb els interessos implicits
corresponents.

Els crédits ordinaris amb entitats de crédit tenen les segiients caracteristiques:

Préstec pendent d’amortitzar per import de 0 euros a llarg termini (21.946,95 euros I'any
anterior). Esva concertar el 17 de desembre de 2003 amb La Caixa d’Estalvis i Pensions
de Barcelona per un import total d’1.600.000,00.-euros i al tipus d’interés de I'euribor a 3
mesos més 0,5%; I'Gltim venciment es produira I’L de gener de 2019, essent el deute a
curt termini per aquest préstec de 21.946,95 euros (87.787,80 euros |'exercici anterior).

Préstec pendent d’amortitzar per import de 67.669,09 euros a llarg termini (157.500,29
euros I'exercici anterior). Esva concertar el 22 de setembre de 2008 amb Caja Madrid per
un import total d’1.000.000,00.-euros i al tipus d’interés de I'euribor a 1 any més 0,65%;
I"Gltim venciment es produira el 22 de setembre de 2020, essent el deute a curt termini
per aquest préstec de 89.831,20 euros {89.426,66 euros |'exercici anterior).

Préstec sindicat pel finangament de I'Edifici Tecnoparc concertat en data 16 de maig de
2011 amb les entitats, BBVA, Institut Catala de Finances i Instituto de Crédito Oficial, per
un import de 37.600.000,00 milions d’euros a un termini de 20 anys, inclos el periode de
caréncia, el qual comenca a comptar des de la data de formalitzacié del préstec. El tipus
d’interés és 'euribor a 1 any, més un marge del 4,25% anual. El saldo a llarg termini es de
22.757.894,80 euros (24.736.842,16 euros |'exercici anterior), essent el deute a curt
termini 1.978.947,36 euros (1.978.947,36 euros |'exercici anterior).

’empresa té contractat un producte de cobertura de tipus d’interés (SWAP) amb I'entitat
BBVA associada al contracte del préstec i objectiu d’aquest instrument financer és
assegurar un tipus d’interés fix per a la operacié. El seu venciment és el dia 16 de maig de
2031. Aquest Passiu financer a llarg termini recull I'import que la companyia hauria de
pagar a I'entitat financera si volgués cancel-lar aguest SWAP, valorat a 31 de desembre de
2018. L'import registrat és de 4.873.324,72 euros (5.419.691,84 euros |'exercici anterior).

Préstec hipotecari de 'entitat BBVA per import de 1.559.435,76 euros destinat a finangar
la construccié de 30 habitatges de proteccid oficial “Mas Bertran” per import de
993.790,65 euros a llarg termini (1.055.887,21 I'exercici anterior), un tipus d’interés del
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2,75% i amb venciment a 14 de setembre de 2034, essent el deute a curt termini
62.124,62 euros (61.099,31 euros I'exercici anterior).

- Préstec hipotecari de |'entitat BBVA per import de 760.045,37 euros destinat a finangar la
construccid de 16 habitatges de proteccié oficial “Granja Massé” per import de
483.585,48 a llarg termini (513.403,29 euros I'exercici anterior), un tipus d’interés de
2,75% i amb venciment a 4 d’agost de 2034, essent el deute a curt termini 29.829,49 euros
(29.337,55 euros I'exercici anterior).

- Préstec hipotecari de |'entitat Caixa Bank per import de 5.075.000,00 euros destinat a
finangar la construccié de dos edificis d’habitatges de proteccié oficial “Mas Bertran II”
per import de 3.940.664,25 euros a lfarg termini (4.124.323,69 euros 'exercici anterior),
un tipus d’interés de 2,75% i amb venciment a 13 de gener de 2038, essent el deute a curt
termini 183.755,44 euros (180.746,37 euros |'exercici anterior).

- Préstec hipotecari de 'entitat Cajamar per import de 2.243.176,39 euros destinat a
financar la construccié de 46 habitatges de proteccié oficial “La Patacada” per import de
1.628.274,25 euros a llarg termini (1.679.738,07 euros I'exercici anterior), un tipus
d’interés de 2,96% i amb venciment a 2 de marg de 2041, essent el deute a curt termini
51.395,66 euros (50.035,25 euros I'exercici anterior).

- Préstec personal contractat amb Caja Madrid per import de 2.200.000,00 euros en data
03/05/2008 i venciment a 3/05/2025 per import de 745.640,61 euros a llarg termini
(883.496,57 euros I'exercici anterior), essent el deute a curt termini 137.874,16 euros
(137.364,07euros I'exercici anterior).

La societat es va acollir mitjangant operacié concertada amb I’Ajuntament de Reus per import
de 965.970,33 euros a I'operacié concertada pel Ple de ’Ajuntament de Reus en data 4 de
maig de 2012 per donar compliment al RDL 4/2012 i RDL 7/2012 per la cancel-lacié de deutes
amb proveidors de PAjuntament i societats dependents. Aquest préstec té un termini de
caréncia de 2 anys i un periode d’amortitzacio de 8, essent la primera quota el 29 d’agost de
2012, amb quotes trimestrals i interés variable. El saldo actual del préstec es de 301.865,75
euros a llarg termini (422.612,05 euros 'exercici anterior) i de 120.746,32 euros a curt termini
(120.746,29 euros 'exercici anterior).

b) Actius financers i passius financers designats a valor raonable amb canvis en el compte de
perdues i guanys
El import de la variacié en el valor raonable, durant I'exercici i I'acumulada des de la seva
designacié és la que es desprén en el seglient quadre:
canvis a pérdues i guanys canvis a perdues j guanys
Variacié del valor raonable a I'exercici 2018 - -983.695,39
Variaci6 del valor raonable acumulat des de la designacié 2018 - -2.093.656,59
Variacié del valor raonable a l'exercici 2017 - -1.109.961,20
Variacid del valor raonable acumulat des de la designacié 2017 - -2.276.836,31

c)

Reclassificacions

No hi ha informacié sobre aquesta rubrica
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d)

Classificacié per venciments

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat, dels imports que vencin
en cadascun dels segtients anys al tancament de ['exercici i fins al seu Gltim venciment, es
detallen en el seglient quadre:

N

EXERCICI 2018 Venciment enanys
1 2 3 4 5 Més de S TOTAL
Inversions en empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Credits a empreses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Valors representatius de deute 0,00 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions financeres 7.917.190,22 | 3.815.490,00 | 3.647.538,00 |3.484.717,003.321.895,00 | 20.639.258,70 | 42.826.088,92
Credits 445,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 445,50
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 3.656.088,42 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 3.656.088.42
Altres inversions 4.260.656,30 | 3.815.490,00 |3.647.538,003.484.717,003.321.895,00 [ 20.639.258,70 | 39.169.555,00
Deutes comercials no corrents 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Bestretesa proveidors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudors comercialsi altres comptes a cobrar 497.600,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 497.600,26
Clients pervendes i prestacio de serveis 219.866,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 219.866,53
Clients, empreses del grup i associades 210.458,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 210.458,40
Deutors varis 67.275,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67.275,33
Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Accionistes (socis) per
desemborsaments exigits 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 8.414.790,48 | 3.815.490,00 | 3.647.538,00 | 3.484.717,00 | 3.321.895,00 | 20.639.258,70 | 43.323.689,18
En I'exercici anterior:
EXERCICI 2017 Venciment en anys
1 2 3 4 5 Més de 5 TOTAL
Inversions en empresesdel grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Crédits a emaoreses 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres inversions 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Inversions financeres 8.169.422,20 | 3.973.182,00 | 3.815.490,00 | 3.647.538,00 | 3.484.717,00 | 23.900.081,88 | 46.990.431,08
Cradits 940,36 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 940.36
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 °
Altres actius financers 3.452.087,49 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 3.452.087,49
Altres inversions 4.716.394.35 |3.973.182,00]3.815.490,003.647.538,00|3.484.717,00/23.900.081,88 | 43.537.403,23
Deutes comercials no corrents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestretes a proveidors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Deudors comercialsi altres comptes a cobrar 457.504,11 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 457.504,11
Clients per vendes i prestacio de serveis 296.166,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 296.166,55
Clients, empreses del grup i associades 101.791,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 101.791,46
Deutors varis 59.546.10 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 59.546,10
Personal 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Accionistes {socis) per desemborsaments
Xigits 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sgﬁbﬁ 8.626.926,31 | 3.973.182,00 |3.815.490,00 | 3.647.538,00|3.484.717,00 | 23.900.081,88 | 47.447.935,19
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Les classificacions per venciment dels passius financers de la Societat, dels imports que vencin en
cadascun dels seglients anys al tancament de I'exercici i fins al seu Ultim venciment, es detallen en el
seglient quadre:

EXERCICI 2018 Venciment enanys
1 2 3 4 5 Més de 5 TOTAL
Deutes 7.853.785,60] 3.163.468,57| 3.101.978,21| 3.107.205,84 | 3.414.130,97] 23.848.013,73| 44.488.582,92
Obligacions i altres valors nefociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb entitats de crédit 2.918.056,89| 2.599.879.26| 2.540.105,58| 2.547.034,24| 2.553.976,60| 20.783.816.72| 33.942.869.29
Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Derivats 374.871,13| 374.871,13| 374.871,13| 374.871,13| 374.871,13| 2.998.969,07| 4.873.324,72
Altres Passius financers 4.560.857,58 188.718.18| 187.001,50| 185.300,47| 485.283,24 65.227,94| 5.672.388,91
Deutes amb empreses del grup i associades 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors comercials no corrents 0,00 0,00 @,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors comercialsi altres comptesa pagar 28.285.417,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 28.285.417,76
Proveidors 37.858,12 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 37.858,12
Proveidors, empreses del grup i associades 41,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 41,40
Creditors diversos 14.196.322,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{ 14.196.322,41
Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestretes de clients 14.051.195,83 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00] 14.051.195.83
Deutes amb caracteristigues especials 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 36.139.203,36/ 3.163.468,57| 3.101.978,21| 3.107.205,84| 3.414.130,97| 23.848.013,73| 72.774.000,68

En 'exercici anterior:

EXERCICI 2017 Venciment en anys
1 2 3 4 5 Més de 5 TOTAL
Deutes 7.743.871,62| 3.267.236,69| 3.228.282,54| 3.128.689,04| 3.135.103,80| 27.282.751,10| 47.785.934,79
Obligacions i altres valors negociables Q0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb entitats de crédit 3.003.341,15] 2.526.696,99| 2.487.742 84| 2.426.163,76| 2.433.015,76]| 23.223.900,99| 36.100.861,49
Creditors perarrendament financer 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Derivats 387.120,85| 387.120,85! 387.120,85| 387.12085| 387.120,85| 3.617.300,48| 5.552.804,74
Altres Passius financers 4.353.409.62| 353.418,85| 353.418.85| 315.404,43| 314.967,19 441.549,62| 6.132.168,56
Deutes amb empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors comercials no corrents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors comercialsi altres comptes a pagar 28.401.721,66 0,00 0,00 a,00 0,00 0,00] 28.401.721,66
Proveidors 41.474,40 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 41.474,40
Praveidors, empreses del grun i associades 41,40 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 41,40
Creditors diversos 14.309.010,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( 14.309.010,03
Persgnal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestretes de clients 14.051.195,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 14.051.195.83
Deutes amb caracteristiques especials 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 36.145.593,28| 3.267.236,69| 3.228.282,54| 3.128.689,04| 3.135.103,80| 27.282.751,10| 76.187.656,45

e) Transferéncies d'actius financers

No hi ha informacié sobre aquesta rdbrica

f)  Actius cedits i acceptats en garantia

No hi ha informacié sobre aquesta rdbrica

35



g) Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

L'analisi del moviment dels comptes correctors representatius de les pérdues per
deteriorament originades pel risc de crédit és el seglient:

2018 Ciasses d'actius financers

Valors representatius del deute | Cradits, derivats i altres (1} TOTAL

Llarg termini Curt termini Llargtermini | Curttermini | Llargtermini | Curttermini
Perdua per deteriorament a l'inici de |'exercici 2017 0,00 0,00 0,00| 640.197,69 0,00| 640.197,69
(+) qurecﬂc’ié'y;lc‘)ljzttiv; per dgtgrioramept 0,00 0,00 0,00 63.266,80 0,00 63.266,80
(-) Reversid del deteriorament 0,00 0,00 0,00 -77.265,73 0,00 -77.265,73
(-)Sortides i reduccions 0,00 0,00 0,00 -3.006,05 0,00 -3.006,05
{+/-) Traspassos i altres variacions {combinacions de negoci, etc) 0,00 0,00 0,00 95.790,00 0,00 95.790,00
Pérdua per deteriorament al final de I'exercici 2017 0,00 0,00 000| 71898271 0,00] 718.982,71
{+) Correccid vglorgtiva p»er‘clgt‘g(i“orament 0,00 0,00 0,00 70.871,02 0,00 70.871,02
(-)Ea_/e_r_s}iéfﬂel}:leﬁeﬁrivorame;{t 0,00 0,00 0,00 20.327,53 0,00 20.327,53
{-)Sortides i reduccions 0,00 0,00 0,00| -231.924,64 0,00| -231.924,64
{+/-)Traspassosi altres variacions {combinacions de negoci, etc) 0,00 0,00 0,00 57.358,73 0,00 57.358,73
Pérdua per deteriorament al final de I'exercici 2018 0,00 0,00 0,00| 635.615,35 0,00] 635.615,35

h) Impagament i incompliment de condicions contractuals

Durant I'exercici s'ha mantingut com a pendent de pagament la quantitat que es deu a
I’Ajuntament de Reus de import 13.753.876,57 euros (13.753.876,57 euros I'exercici anterior),
derivada de la venda de finques industrials i residencials per aquest import per part de
I'Administracié abans esmentada. Aquesta quantitat tenia data de pagament dins de I'exercici
2010, no hi ha reclamacié de quantitat. Encara que de manera indirecta el creditor te el control
del total capital social de la Societat.

Deutes amb caracteristiques especials

No hi ha informacid en aquest apartat.

6.2. Informacié relacionada amb el compte de pérdues i guanys i el patrimoni net

e Les perdues o guanys nets procedents de les diferents categories d'actius financers definides

en la norma de registre i valoracid novena, els ingressos financers calculats per aplicacié del
meétode del tipus d'interes efectiu, es detalla en el quadre seglient:

AUDITORES, S.L. 5~

Ingressos financers per
aplicacié del tipus d'interés
Pérdues o guanys nets efectiu
Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018] Exercici 2017
Actius a valor raonable amb canvis a pérdues i guanys, dels quals:
_ Mantinguts per a negociar 0,00 0,00 0,00 0,00
_Altres 0,00 0,00 0,00 0,00
}Q Inversions mantingudes fins al venciment 0,00 0,00 0,00 0,00
8 Préstecs i partides a cobrar -45.297,05 32.452,43 2.949,82 6.768,18
U]
E Actius disponibles pera la venda, dels quals:
\-\’ _Valorats a valor raonable 0,00 0,00
b \\
?\ | _Valorats a cost 0,00 0,00
(.01 TR
o {Derivats de cobertura 0,00 0,00
= ltotaL -45.297,05 32.452,43
Al
1 >
CORTES Y ASOCIADOS =

36



e L'import de les correccions valoratives per deteriorament per a cada classe d'actius financers,
aixi com l'import de qualsevol ingrés financer imputat en el compte de pérdues i guanys
relacionat amb aquests actius, es detalla en el quadre seglient:

Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017
Instruments de patrimoni 0,00 0,00 0,00 0,00
Valors representatius de deut 0,00 0,00 0,00 0,00
Credits, derivatsialtres -45.297,05 32.452,43 2.949,82 6.768,18
TOTAL -45.297,05 32.452,43 2.949,82 6.768,18

e Les perdues o guanys nets procedents de les diferents categories de passius financers
definides en la norma de registre i valoracié novena, les despeses financeres calculats per
aplicacié del métode del tipus d'interés efectiu, es detalla en el quadre seglent:

Despeses financeres per
aplicacid del tipus d'interes
Pérdues i guanys nets efectiu
Exercici 2018 | Exercici 2017 | Exercici 2018 | Exercici 2017

Débits i partides a pagar 0,00 0,00] 1.272.032,47| 1.389.535,47
2 |Passius a valorraonable amb canvis a pérdues i guanys, dels quals:
g _ Mantinguts per a negociar 0,00 0,00] _
&1 Altres 0,00 0,00
s Derivats de cobertura 983.695,39| 1.109.961,20f __—

TOTAL 983.695,39| 1.109.961,20

6.3. Altra informacié
a) Comptabilitat de cobertures

’empresa té contractat un producte de cobertura de tipus d’interés (SWAP) amb el BBVA
associat al contracte del préstec i 'objectiu d’aquest instrument financer és assegurar un tipus
d’interés fix per a fa operacié. El seu venciment és el dia 16 de maig de 2031.

El seu valor a 31 de desembre de 2018 és de 3.654.993,54 euros {4.064.768,88 euros I'exercici
anterior), fet que ha suposat reconéixer un passiu financer a llarg i curt termini de
4.873.324,72 euros (5.419.691,84 euros ['exercici anterior) i un actiu per impost diferit de
1.218.331,18 euros (1.354.922,96 euros |'exercici anterior). Aquest passiu recull el import que
la companyia hauria de pagar a I'entitat financera si volgués cancel-lar aquest SWAP, valorat a
31 de desembre de 2018.

L’esmentada operacié compleix els requisits exigits i valoracié relativa a instruments financers.

L'import de la ineficacia registrada en el compte de pérdues i guanys en relacié amb la
cobertura dels fluxos d'efectiu i amb la cobertura de la inversid neta en negocis a l'estranger,
és:

Exercici 2018 | Exercici 2017
Cobertures de fluxos d'efectiu 983.695,39| 1.109.961,20
Cobertures d'inversié neta en negocis a 0,00 0,00
TOTAL 983.695,39| 1.109.961,20
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b)

Empreses del grup, multigrup i associades

Les dades més significatives de les participacions en empreses associades es detallen a
continuacié:

Empresa

% participacié

Capital
31/12/2018

Reserves31/12/2018

Dividend acompte

Resultats exercicis
anteriors

Resultat exercici
2018

Cost inversié

Valorneten
llibres de la
inversio

Promimpuls 5C, SL

29,5

3.001,20€

68.446,58 €

4

-84.431,99€

-18,00 €

161.639,66

[

Les carreccions valoratives de lexercici per deteriorament han estat: per I'empresa
Promimpuls 5C, SL no s’ha comptabilitzat en I'exercici cap correccid valorativa, acumulant un
deteriorament a 31 de desembre de 161.639,66 euros (mateix import en I'exercici anterior).
En referéncia a la reclamacié interposada per Promimpuls a Redessa, per impugnacié d’acords
socials per part de la Cambra de Comer¢ de Reus (procediment ordinari 739/2013 davant el
Jutjat Mercantif numero 1 de Tarragona), el passat 31 de marg de 2017 es va dictar senténcia,
estimant la reclamacié de Promimpuls i obligant a Redessa al pagament de la quantitat de
70.436,61 euros, els quals van ser consignats al Jutjat Mercantil en data 17 de maig de 2017.

Les dades més significatives de les participacions en empreses associades de I’exercici anterior
es detallen a continuacio:

Empresa

% participacio

Capital 31/12/2017

Reserves31/12/2017

Dividend a compte

Resultats exercicis anteriors

Resultat exercici 2017

Cost inversié

Valor neten
llibresde la
inversié

Promimpuls 5C, SL

29,5

3.001,20€

-68.446,58 €

[4]

-82.019,83 €

-2.412,16 €

161.639,66

g

Les correccions valoratives de I"exercici anterior per deteriorament han estat: per 'empresa
Promimpuls 5C, SL no s’ha comptabilitzat en 'exercici cap correccié valorativa, acumulant un
deteriorament a 31 de desembre de 161.639,66 euros.

C

) Altre tipus d’informacié

A 31 de desembre de 2018 no s'han contret compromisos en ferm per a la compra d'actius
financers.

No hi ha compromisos en ferm de venda d'actius financers.

Els deutes amb garantia real sén els seglients:

ENTITAT ACTIU IMPORT 2018 IMPORT 2017
BBVA MAS BERTRAN 1.055.915,27 1.116.986,52
BBVA GRANJA MASSO 513.414,97 542.740,84
LA CAIXA [MAS BERTRAN II 4.124.419,69 4.305.070,06
CAJAMAR |LA PATACADA 1.679.669,91 1.729.773,32

TOTALS 7.373.419,84 7.694.570,74

No hi ha altres circumstancies importants que afectin a els actius financers.

La societat no disposa de linies de descompte ni de créedit.

A 31 de desembre de 2018 no hi ha altres instruments financers afectes a garanties.
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6.4. Informacié sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent d'instruments financers

Informacid qualitativa

e lasocietat esta sotmesa al risc per les variacions del tipus d’interés en els préstecs concertats
a interés variable. Per tal de neutralitzar aquest risc la societat té contractat un instrument de
cobertura sobre tipus d’interés sobre una part significativa del deute.

s La societat esta sotmesa al risc de liquiditat en funcié de la disponibilitat pressupostaria i de
tresoreria de les Administracions atorgants de les subvencions per fer front als retorns de
capital dels crédits. Fins a la data ha estat la propia administracié atorgant la que ha arbitrat
les solucions adients per tal que la Societat pugui complir amb els diferents compromisos
adquirits.

s Pel que fa al risc de mercat tot i que la societat treballa en un ambit geografic reduit, 'amplia
base de clientela mitiga el risc de concentracié de negoci alhora que garanteix que el risc de
crédit es trobi diversificat.

Informacid quantitativa

La societat considera que no té exposicié a les concentracions de risc donada la amplitud de
base del seu negoci tant pel que fa als segments de clients en els que treballa com a la
diversitat de |a oferta de les diferents activitats.

6.5. Existencies

o Fldesglossament de I'import de les existéncies al tancament dels exercicis 2018 | 2017 és el

seglient:
2018 2017
SOLARS 14.157.526,61| 14.157.264,76
SOLARS URB.EN C.A12 2.032.133,29| 2.032.133,29
PROMOCIONS CURS G.11 0,00 3.295,81
PROMOCIONS CURS A 12 12.923.869,81| 12.923.869,81
H13 BELLIS.HORTICULT 44.092,98 44.092,98
PROM.CURS CAPSA GAUD 0,00 1.085,80
PROM. SECTOR B.3-B.4 280.575,52 280.575,52
PROM.CURS SECTORB.8 192.633,56 192.633,56
PROM.CURS AREA5.15 38.610,51 38.610,51
PROMOCIONS CURS H.11 28.569,41 23.419,41
PROM. CURS SECTOR Al 63.290,10 63.290,10
PROM.CURS SECTOR A2a 48.917,94 48.917,94
PRO.CURS SECT.A2b-A3 44.673,74 44.673,74
PROMOC. CURS C.8 COM 0,00 0,00
PROM.CURS PATACADA 0,00 151,52
PROV. DEPR.PROD.CURS -340.707,45|  -340.707,45
TOTAL SOLARS | PROMOCIONS 29.514.186,02| 29.513.307,30
BESTRETES A PROVEIDORS 3.297,59 3.297,59
TOTAL EXISTENCIES 29.517.483,61| 29.516.604,89

No existeixen limitacions a la disponibilitat de les existéncies per garanties, pignoracions,
fiances i altres raons analogues.

e En compliment d’alld que disposa la Resolucié del ICAC de 18 de setembre de 2013 sobre el

deteriorament del valor dels actius i que va entrar en vigor per als exercicis iniciats a partir del
1 de gener de 2014, la Societat va encarregar al desembre de 2017 una valoracid externa al
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Servei d’Arquitectura i Urbanisme de I’ Ajuntament de Reus sobre el valor raonable dels solars
que consten en balang per un valor de 14.157.526,61 euros (14.157.264,76 euros en l'exercici
anterior). El resultat de la valoracid els hi atorga un valor raonable de 8.588.861,87 euros,
segons la seglient distribucio:

ADRECA 'VALOR COMPTABLH VALOR TAXACIO
CARRER ROMA PERPINYA 19 44,720,52 . 25.144,20
CARRER ROMA PERPINYA 21 42.969,80 24.156,00
CARRER ROMA PERPINYA 23 42.969,80 24.156,00
CARRER ROMA PERPINYA 25 42.963,30 24.152,34
CARRER ROMA PERPINYA 27 60.549,82 36.675,34
CARRER DELS GARROFERS 2A 259.041,66 74.984,00
CARRER DELS GARROFERS 4 264.626,42 77.765,00
CARRER VILAFORTUNY 36 1.259.612,37 989.323,50
CARRER EDUARD TOLDRA | SOLER 22 21.394,23 25.323,54
AVINGUDA MERCADERS 4 3.367.798,01 1.235.472,00
CARRER MARIA AURELIA CAPMANY 12 8.750.880,68 6.051.709,95
TOTALS 14.157.526,61 8.588.861,87

e La Societat ha optat des del 2014 per no reconéixer cap depreciacié sobre aquests solars,
donat que responen a compravendes realitzades amb I'Ajuntament de Reus I'import de les
quals encara no s’ha satisfet i figura en el passiu del balang. Tanmateix s’han incomplert
diferents condicions del contracte de compravenda el que comporta que la venda no es
considera acomplerta i I’Ajuntament de Reus que controla el total capital social de la mateixa,
esta considerant resoldre el contracte i recuperar les esmentades finques pel seu contravalor
de venda que esta pendent de pagament en la seva totalitat. La condicié de darrer interessat
per part del propi Ajuntament de Reus comporta que la Societat estima que pel valor
comptable dels actius es cancel-laran passius pel mateix import. La Societat es troba a I'espera
del Decret o acord de Ple Municipal que reconegui expressament I'anul-lacié d’aquesta
operacié de compravenda al considerar que no s’ha produit de forma efectiva. Mirar nota 12
“Fets posteriors”.

6.6. Fons propis

El capital social de la Societat, integrament public, és de: 8.970.165,40 euros (VUIT MILIONS NOU-
CENTS SETANTA MIL CENT SEIXANTA-CINC EUROS AMB QUARANTA CENTIMS ). Les accions sén
nominatives i estan totalment subscrites i desemborsades, sent el soci Unic REUS SERVEIS
MUINICIPALS, SA

En data 15 de juliol de 2013 es va dur a terme una reduccid de capital a zero euros i una ampliacié
de capital per I'import del capital actual per tal d’eixugar pérdues d’exercicis anteriors, i restablir
I'equilibri patrimonial de la Societat

Reserva de Revaloritzacid.

El moviment del compte “Reserva de revaloritzacié Reial Decret Llei 7/1996 de 7 de juny” és el
seglent:

Concepte Valor

Saldo inicial 63.175,87
Augments de 'exercici 0,00
Disminucions de I’exercici 0,00
\'|Saldo final 63.175,87

En quant al tractament fiscal és el que figura a la normativa corresponent a |'actualitzacié de
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El moviment d’aquest compte a I'exercici anterior és igual que al present.

Prima d’emissid

La prima d’emissio és de lliure distribucié.

Reserves

D'acord amb la Llei de societats de capital, la reserva legal, mentre no superi el limit del 20% del
capital social, no és distribuible als accionistes i només podra destinar-se, en el cas de no tenir
altres reserves disponibles, a la compensacié de pérdues. Aquesta reserva es pot utilitzar
igualment per augmentar el capital social en la part que excedeixi del 10% del capital ja augmentat.

Accions propies
No n’hi ha.

Reserva de revaloracié de la Llei 16/2012 de 27 de desembre

La Societat no es va acollir a la revaloracié.

Altra informacié

Figura en els Fons Propis de la companyia una subvencié genérica al déficit d’explotacié per
import de 1.005.177 euros concedida durant I'exercici 2013 per la Administracié Publica
dominant, que d’acord amb el que marca la NRV 18 s’ha classificat com a aportacions a fons
propis de la Societat.

La totalitat del capital social és propietat de Reus Serveis Municipals, SA i indirectament és
propietat de I’Ajuntament de Reus.

No es troben en curs ampliacions de capital social.

No existeixen autoritzacions de la Junta d'Accionistes perqué el Consell d’Administracié pugui
efectuar ampliacions de capital.

La Societat no disposa d’accions propies en régim d’autocartera ni tampoc té participacions
de la seva dominant.

No hi ha drets incorporats a les parts de fundadors, ni bons de gaudi, ni obligacions
convertibles ni instruments financers similars.

La Societat no té accions admeses a cotitzacio.

Les circumstancies especifiques relatives a subvencions, donacions i liegats atorgats per socis
o propietaris s’expliquen a la Nota 9.

Com a conseqliéncia de la fusid per absorcid de les companyies Gestié Urbanistica Pablica, SA
i Tecnoparc Reus, SA al 2014 es van originar unes reserves de fusié de 15.383.454,60 euros,
durant 'exercici 2018 s’han incrementat en 108.674,27 euros conseqliéncia del saldo pendent
de regularitzar del compte de “Deteriorament de valors de crédit d’operacions comercials
amb empreses del grup”. El saldo a final de 'exercici és de 15.492.128,87 euros.
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7.  Situacié fiscal

7.1. Saldos amb administracions publiques

e La composicid dels saldos amb Administracions Publiques és:

Exercici 2018 Exercici 2017

Deutor

Hisenda Publica, deutor per IS 17.920,23 0,00
Hisenda Publica, deutora per IVA 0,00 0,00
Hisenda Publica, deutora per devolucid IRPF 1.022,81 0,00
Organismes de la Seguretat Social, deudora 2.076,90 0,00
Creditor

Hisenda Publica, creditora per IVA 45.845,20 42.438,43
Hisenda Publica, creditora per IRPF 50.276,13 41.356,86
Hisenda Publica, creditora per IS 0,00 55.910,44
Organismes de |a Seguretat Social 34.372,79 28.052,61
Hisenda Publica, creditora per subvencions a reinte 2.203,85 2.203,85

7.2. Impostos sobre beneficis

e  Explicacié de la diferéncia que existeixi entre l'import net dels ingressos i despeses de |'exercici
i la base imposable (resultat fiscal).

Ingressos i despeses directament

Compte de pérdues i guanys - . Rk
imputats al patrimoni net

Import de I'exercici 2018 Impart de I'exercici 2018
EXERCICI 2018 Augments Disminucions Efecte net Augments | Disminucions | Efecte net
Saldo d'ingressos i despeses de l'exercici e 117.337,25|  ——————
Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 314,80 0,00 314,80 0,00
Diferéncies temporaries:
-amb origen a 'exercici 1.252.778,04 0,00] 1.252.778,04 0,00
-amb origen a exercicis anteriors 32.327,93 139.483,85| -107.155,92 0,00
Compensacid de bases imposables = =
negatives d'exercicis anteriors e —__|-1.000.000,00{ 0,00
Base imposable {resultat fiscal) _ _:___ 263.274,17 0,00

Ingressos i despeses directament

Compte de pérdues i guanys K i )
imputats al patrimoni net

Import de 'exercici 2017 Import de l'exercici 2017
EXERCICI 2017 Augments Disminucions Efecte net Augments | Disminucions | Efecte net
Saldo d'ingressos i despeses de I'exercici e et 437.46032| =
Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00
Diferénci!gs permanents 62,22 0,00 62,22 0,00
Diferéncies temporaries:
-amb origen a l'exercici 1.492.728,49 0,00| 1.492.728,49| 181.449,85 280.575,52| -99.125,67
-amb origen a exercicis anteriors 32.327,93 139.483.85| -107.155,92 0,00
Compensacié de bases imposables T —— I b === =
egatives d'exercicis anteriors _—  ——__ |-1.206.568,61 0,00
@ se imposable (resultat fiscal) _ 616.226,50 -99.125,67
o\
=N
B
=i
>
~
(=
=
N
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e Desglossament de la despesa / ingrés per impost sobre beneficis en I'exercici 2018:

2. Variacié d'impost diferit
b}Variacié de
a)Variacié de 'impost diferit d'actiu 'impost diferit
EXERCICI 2018 1. Impost corrent de passiu 3. TOTAL (142)
Créditimpositiu
leeren\cl'es _perbases Altres crédits leeren‘a‘es
temporaries imposables temporaries
negatives
Imputacid a pérduesi guanys, de laqual: P b
_Aoperacions qutinuadss‘ 0,00 -41.845,15 0,00 0,00 0,00 ~41.845,15
_Aoperacions interrompudes, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacid a patrimoni net, de laqual: 0,00
_Pervaloracié d'instruments financers 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
ittt e L 0,00 0,00 0,00 -136.591,78 0,00 -136.591,78
_Per subvencions, donacions i llegats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_Perguanys i pardues actuarials i altres ajustaments 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Per actius no corrents i passius vinculats, mantinguts per a la 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
diferéncies de conversid 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_Perreserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

e Desglossament de la despesa / ingrés per impost sobre beneficis en I'exercici 2017:

" 2. Variacié d'impost diferit
b} Variacié de
a) Variaci6 de |'impost diferit d'actiu Iimpost diferit
EXERCIC1 2017 de passiu__ |
REIC 1.Impaost corrent geipassiy 3. TOTAL{1+2)
Cradit impositiu
leerenclés _per bases Altres crédits leeren‘cl_es
temporaries imposables temporaries
negatives
Imputacié a pérduesi guanys, de laqual:
_ Aoperacions continuades 0,00 Q.00 0,00 0,00 0,00 0,00
_Aoperacions interrompudes 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 000
Imputacié a patrimoni net, de faqual: 0,00
_Pervaloracié d'instruments financers 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
_Per cobertures de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 -294.305,95 0,00 -294.305,95
_Persulqvencions,donacions illegats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_Per guanys i pérdues actuarialsialtres ajustaments 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Per actius no corrents i passius vinculats, mantinguts per a la 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
‘Pefdiferéncies de conversicé 0,00 0.00 0,00 000 0,00 0.00
_Perreserves 0,00 327.787,07 0.00 0.00 0.060 327.787.07

s La Societat no ha registrat en el balang adjunt el corresponent actiu per impost diferit de les
diferéncies temporanies deduibles, bases imposables negatives i altres credits fiscals, els
imports i terminis d'aplicacié sén els segiients:

Bases imposables negatives Import
B.1. Neg. Régim General Exercici 2012 | 2.310.882,28| 2030/2031
TOTALS 2.310.882,28

Les diferencies permanents procedeixen, en quant als increments, de despeses no deduibles
en el impost de societats per 314,80 euros.

Les diferencies temporanies de I'exercici pertanyen en quant a 139.483,85 euros a la
recuperacié durant |'exercici del 30% de I'amortitzacié comptable no deduible en periodes
anteriors, en quan a 1.252.778,04 euros a la despesa financera neta i en quan a 32.327,93
euros a la reversié del deteriorament de participacions a llarg termini.

e No hi ha incentius fiscals aplicats ni pendents d’aplicar.
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El tipus impositiu general vigent no ha variat respecte al de I'any anterior, essent del 25%. Els
exercicis oberts a inspeccid comprenen els quatre Ultims exercicis. Les declaracions dels
diferents impostos no es poden considerar definitives fins a la seva prescripcié o la seva
acceptacid per les autoritats fiscals i, amb independéncia que la legislacié fiscal és susceptible
a interpretacions. Els Administradors estimen que qualsevol passiu fiscal addicional que
pogués posar-se de manifest, com a conseqliéncia d'una eventual inspeccid, no tindra un
efecte significatiu en els comptes anuals presos en el seu conjunt.

7.3. Altres tributs

No hi ha informacié significativa en relacié a altres tributs.

8. Ingressos i Despeses

El detall del compte de pérdues i guanys adjunt és el seglient:

Detall del compte de pérduesi guanys Exercici 2018 Exercici 2017
1. Consum de mercaderies 0,00 16.449,37
a)Compres, netes de devolucions i qualsevol descompte, de les 5.150,00 16.449,37
-nacionals 5.150,00 16.449,37
-adquisicions intracomunitaries 0,00 0,00
-importacions 0,00 0,00
b) Variacié d'existéncies -5.150,00 0,00
2. Consum de matéries primesi altres matéries consumibles 0,00 0,00
a)Compres, netes de devolucions i qualsevol descompte, de les 0,00 0,00
-nacionals 0,00 0,00
-adquisicions intracomunitaries 0,00 0,00
-importacions 0,00 0,00
b} Variacié d'existéncies 0,00 0,00
3. Treballsrealitzats per altres empreses 707.964,60 709.763,63
4. Deterioraments 0,00 0,00
3. Carregues socials: 357.246,17 287.732,32
a)Seguretat Social a carrecde I'empresa 337.799,23 275.468,80
b) Aportacions i dotacions pera pensions 0,00 0,00
c)Altres carregues socials 19.446,94 12.263,52
4.Vendade bénsi prestacio de serveis produits per permuta de
béns no monetaris i serveis 0,00 0,00
zﬁ-j:::t;::ﬁ;:-tffora de |'activitat normal de I'empresainclosas 225.107,79 72.027,85
6. Despeses associadesa unareestructuracid 0,00 0,00
a) Despeses de personal 0,00 0,00
b) Altres despeses d'explotacié 0,00 0,00
c)Deterioramentiresultat per alienacions de l'immobilitzat 0,00 0,00
d) Altres resultats associats a la reestructuracié

No existeixen béns i prestacié de serveis produits per permuta de béns no monetaris i serveis
registrats en el compte d'ingressos i despeses durant I'exercici 2018.

9. Subvencions, donacions i llegats

El import i caracteristiques de les subvencions, donacions i llegats rebuts que apareixen en el
balang, aixi com els imputats en el compte de pérdues i guanys es desglossen en el seglient
guadre:

Subvencions, donacionsi llegats rebuts, atorgats per tercersdiferents alssocis | Exercici 2018 | Exercici 2017

_Que apareixen en el patrimoni net del balang 40.575.025,62]42.899.914,01

Imputats en el compte de pérdues i guanys (1] 3.987.578,64| 4.515.261,71

(1) Incloses les subvencions d'explotacié incorporades al resultat del exercici
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e L'analisi del moviment del contingut de la subagrupacié corresponent del balang, indicant el
saldo inicial i final aixi com els augments i disminucions es desglossa en el seglient quadre:

lSubvencions, donacionsi llegats rebuts, atorgats per tercers diferents als socis

Exercici 2018 Exercici 2017

SALDQ A L'INICI DE L'EXERCICI 42.899.914,01| 45.366.449,27
(+) Rebudes en 'exercici ) 0,00
{+) Altes per fusié 0,00
{+) Conversié de deutes a llargtermini en subvencions 0,00
(-) Subvencions traspassades a resultats del exercici -2.324.888,39 -2.466.535,26
{(-) Imports retornats 0,00
(+/) Altres moviments N

SALDO AL FINAL DE L'EXERCICI 40.575.025,62| 42.899.914,01
DEUTES A LLARG TERMIN] TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONS

e Les subvencions rebudes desglossades per I'Ens Pablic que les concedeix sén:
a) Subvencions Ajuntament de Reus:

e Subvencié Ajuntament de Reus per import de 250.000€ per l'equipament
del GAUDI CENTRE. La imputacid a resultats es realitza al mateix coeficient
que I'immobilitzat corresponent, en el cas del GAUDI CENTRE 5,56%, 10% i
25%. En 2018 s’ha traspassat a resultat de lI'exercici 11.711,99 euros
{11.732,43 euros I'exercici anterior).

s Subvencié Ajuntament de Reus per import de 500.000.-euros pel cost
d’urbanitzacio dei Sector A.12 “Riera del Molinet”.

e Subvencié Ajuntament de Reus per import de 2.300.000€ El Ple de
PAjuntament de data 18 de desembre de 2010 va acordar concedir 2
subvencions de capital de 1.150.000€ cadascuna perqué Reus
Desenvolupament Econdmic, S.A. aporti a la Junta de Compensacié del
sector H.11 Bellissens Oest per tal que aquesta executi els vials d’accés al
nou Hospital i la rotonda davant de V'edifici Tecnoparc, en concepte de
bestreta a la participacié de la societat en aquest sector. Aquesta subvencid
s’assumeix per 'absorcid de |'antiga GUPSA.

e Subvencid de I'Ajuntament de Reus per la construccié de Iedifici
Bioempreses per un import total de 2.700.000 euras aprovat per JGL de data
12 de desembre de 2008. Ni en I'exercici 2018, ni en el 2017 s’ha traspassat
cap import a resultats, ja que I'edifici estd en construccid. En data 11 de
febrer de 2013 es va signar 'escriptura de declaracio d’obra nova de I'edifici.

e Subvencié de 'Ajuntament de Reus de I'exercici 2010 per un import de
325.000,00 euros per la contractacié i coordinacié del projecte per a la
dotacié de moduls prefabricats en el complex de REDESSA, per destinar-los
a Vacolliment provisional de les oficines del Centre de Seguretat de la
Informacié de Catalunya {(CESICAT). La subvencié es reconeix en el compte
de resultats com ingressos en funcié de la correlacié de I'amortitzacié dels
béns que estan afectats. En 2018 s’ha traspassat a resultat de I'exercici
22.815,48 euros {22.863,59 euros I'any anterior).

e En data 17 de juliol de 2008, I'Ajuntament de Reus i REDESSA varen
subscriure un conveni que té per objecte regular l'encarrec aprovat per
I’Ajuntament en sessié del Ple de I'1 de desembre de 2006, per a la gestio
de la construccié i posterior explotacié de 'immoble i instal-lacions de
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I'edifici Tecnoparc de Reus, i el seu finangament, aixi com instrumentar
I’encarrec de pilotar el pla de transicié de la Fira al nou edifici. En data 2 de
maig de 2011 es va signhar un annex al mateix, en el qual es modifica la
clausula cinquena, que fa referéncia a les transferéncies de capital a favor
de REDESSA. En relacié a aquesta subvencié cal esmentar que, si bé el referit
conveni especifica que les transferéncies de capital de I'’Ajuntament de Reus
s’iniciaran a partir de I'exercici 2011 i fins al 2031, amb [|'objectiu de
correlacionar els ingressos i les despeses originades per 'encarrec, REDESSA
ha comptabilitzat, 'any 2011, un import de 75.034.881,32 euros com a
subvencié de capital pendent de cobrament, per al financament de les
inversions realitzades fins el 31 de desembre de 2011, en la construccid i
equipament de I'Edifici Tecnoparc aixi com per la despesa financera del
préstec sindicat. El import traspassat a resultat de l'exercici 2011 en
concepte de sanejament de la subvencid de capital indicada ha estat de
1.440.645,50 euros per la part de la despesa financera i de 441.847,78 euros
per la part de la construccié i equipament de I'Edifici Tecnoparc. En Vexercici
2012 es van retrocedir aquests apunts com una correccié d’errors d’exercicis
anteriors. A Pexercici mitjancant decret de la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament de Reus de data 15 de marg de 2013 es van reconeixer aquests
imports com a part de I'aportacié de capital que la Societat ha efectuat
durant Pexercici. Un cop realitzada I'ampliacié de capital, el citat decret
modifica els convenis anteriors, fixant uns fluxos d’efectiu a rebre en funcié
de la amortitzacié del préstec sindicat i per un import de 65.237.092,00
durant els exercicis 2013 a 2031. Es per aix0 que P'any 2013 es van modificar
la subvencid a rebre per aquest import generant uns passius per impost
diferit per 19.571.127,60 euros. En 2018 s’ha traspassat a resultat de
I’exercici 2.879.964,66 euros (3.119.712,66 € 'any anterior).

b) Subvencions del Fons Europeu de Desenvolupament Regional {FEDER):

Subvencio del Fons Europeu de Desenvolupament Regional (FEDER), per la
construccié del Viver d’Empreses i del Centre Internacional de Negocis.

Per la construccié del Viver d’Empreses es va concedir inicialment, I'any
1995, una subvencié de 594.675,00 euros. L'any 2000 es va veure ampliada
amb un romanent de 100.699,32 euros per inexecucié d’altres organismes
inclosos en el Programa Operatiu de Catalunya {94-96) Objectiu 2.

Per la construccié del Centre Internacional de Negocis el import inicial
concedit, 'any 1997, va ser de 601.012,10 euros.

L'any 2004 es van rebre del Ministeri d’Hisenda, 57.668,21 euros de
subvencid de capital corresponents a un romanent del FEDER, per
inexecucié d’altres organismes de projectes inclosos en el Programa
QOperatiu de Catalunya (97-99) Objectiu 2. En aquest programa estava inclos
el projecte del Centre Internacional de Negocis de Reus.

D’aquestes subvencions al 2018 s’ha traspassat a resultats 25.611,44 euros
(25.639,51 euros |"exercici anterior).

Subvencié FEDER per import de 957.114,82 euros (700.000 euros
inicialment i 257.114,82 euros de romanent) pel projecte “Parc Tecnologic:
urbanitzacié i centre d’innovacid empresarial.”

c) Subvencions d’altres administracions publiques:

- Subvencions concedides per la Direccié General de !'Habitatge de La
Generalitat de Catalunya pels habitatges de Proteccié oficial de MAS
BERTRAN, GRANJA MASQO i MAS BERTRAN Il per 636.000,00 euros,
374.400,00 euros, i 595.000,00 euros respectivament. La imputacié a
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resultats es realitza al mateix coeficient de Pimmobilitzat corresponent, un
2%.

- Subvencié concedida per la Direccid General de |'Habitatge de La
Generalitat de Catalunya pels habitatges de Proteccié oficial corresponents
a la part de ' Administracid Estatal de MAS BERTRAN Il per 962.400,00 euros
rebuda a I'exercici 2015. La imputacid a resultats es realitza al mateix
coeficient de I'immobilitzat corresponent, un 2%.

Uexercici 2018 es va traspassar a resultats de les quatre subvencions la
quantitat de 53.154,08 euros {53.170,79 euros |'exercici anterior).

e Subvencié reconeguda a I'exercici 2014 pel tipus d’interés implicit del
préstec de 185.000 euros del Ministeri d’Educacié i Ciencia per un import de
3.466,08 euros. L'import traspassat a resultats en 2018 ha estat de 1.044,68
euros (696,37 euros I'exercici anterior).

e Subvencié reconeguda a I'exercici 2014 pel tipus d'interés implicit del
préstec de 960.000 euros del Ministeri d’Educacid i Ciéncia per un import de
15.104,27 euros. A fi de "exercici en curs no s’ha rebut notificacié per part
del Ministeri de les noves quotes a pagar.

e Subvencions al tipus d’interés implicit dels préstecs del Ministeri d’Educacio
i Ciencia del Edifici Cepid. L'import traspassat a resultats ha estat de
13.375,38 euros {12.080,82 euros |'exercici anterior).

La Societat ve complint els requisits legals exigits per a I'obtencié i manteniment de tals
subvencions, donacions i llegats.

Durant |’exercici la societat ha comptabilitzat les segiients subvencions d’explotacio:

a) Pel caracter subsidiari dels tipus d’interés dels préstecs de les promocions Mas
Bertran 1 i, Granja Massé i La Patacada, |la quantitat de 187.368,25 euros (210.841,92
euros I'exercici anterior).

b) Pel déficit comercial de la Fira 787.500,00 euros (875.000,00 euros I'exercici anterior
pel déficit de Fira).

¢) Per diverses subvencions relacionades amb el servei Auto-empresa i els llocs de
treball 63.979,10 euros (120.069,62 euros 'exercici anterior).

d) Pel 75& aniversari de firaReus s’ha rebut de la Diputacié de Tarragona 4.507,58 euros.

10. Operacions amb parts vinculades

{2 ' =
-, CORTES Y ASOCIADOS S //
\©, AUDITORES,S.L. ¥/
\

A l'efecte de la presentacié dels Comptes Anuals una part es considera vinculada a una altra
quan una d'elles o un conjunt que actua en concert, exerceix o té la possibilitat d'exercir
directa o indirectament o en virtut de pactes o acords entre accionistes o particips, el control
sobre una altra o una influéncia significativa en la presa de decisions financeres i d’explotacio
de I'altra, analoga en I'article 42 del Codi de Comerg.
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e les societats considerades com parts vinculades sén les seglients:

Altresempreses del

Altresparts

Partsvinculades grup vinculades Empreses associades
Reus Mobilitat i Serveis SA X

Reus Serveis Municipals SA X

Ajuntament de Reus X

Reus EsportiLleure SA o

Reus Transport PUblics SA X

Hospital de Sant Joan de Reus SAM ¥

Centre MQReus SA :

Gestié Comarcal Hopitalaria SA X

Sagessa Assisténcia Sanitaria Social SA %

Gestid Integral Sanitaria i Assistencial AIE X

Centre Oftalmologic de Reus SL %

Fundacié Privada per a I'Accié Educativa X

Fundacio Privada Sagessa Salut %

Fundacio Privada pera I'Accid Social X

Fundacio pera la Recerca, Docéncia i Formacid en ['ambit sanitari X

Laboratori de Referéncia del Camp de Tarragona i Terres de ['Ebre SL X

Fundacio Rego X

Gestid Integral d'Aiglies de Catalunya, kSA X

Shirota Functional Foods SL X
Promimpuls 5¢ 5L X

¢ lainformacid sobre operacions amb parts vinculades de la Societat es recull en els segiients

guadre:

Exercici 2018

Saldo Pendent
. Naturalesa , ., Import Despeses{-)/ '
Nom de la part vinculada L. Tipus d'operacid Creditor(-)
de larelacié avalat Ingressos(+}
Deutor(+)
Ajuntamentde Reus Art. 16.3 |Prestacié de serveis 0,00 264.880,71 39.879,05
i i -1.542,12

Serveis exteriors 0,00 542, -13.755.334,69

Tributs 0,00 -238.161,51
Hospital Sant Joan de Reus Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 -1.028,70 0,00
Reus Serveis Municipals SA Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 34,92 210.458,40

Serveis exteriors 0,00 -87.934,12 409,92

Interessos CP despeses 0,00 -8.292,44 -4.866,94

Interessos CPingressos 0,00 2.949,82 445,50
Reus Esportilleure SA Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 10.051,58 0,00
Reus Transport Piblic SA Art. 16.3 |Serveis exteriors 0,00 -5.749,38 0,00
Sagessa Assisténcia Sanitaria Social Art. 16.3 |Serveis exteriors 0,00 -1.038,51 0,00
Laboratoris de Referéncia del
Camp de Tarragcna i Terres de Art. 16.3 |Prestacid de serveis 0,00 177.418,42 0,00
Reus Mobilitati Serveis SA Art. 16.3  |Serveis exteriors 0,00 -33.635,19 -41,40
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Exercici 2017
Saldo Pendent
Nom de la part vinculada Naturales.a’ Tipusd'operacié Import Despeses()/ Creditor(e-!)
de larelacid avalat Ingressos{+)
Deutor(+)

Ajuntament de Reus Art.16.3 |Prestacié de serveis 0,00 255.529,48 135.182,24

Serveis exteriors 0,00 -1.231,68 13.753.876,57

Tributs 0,00 -235.188,44
Hospital Sant Joan de Reus Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 918,50 0,00
Reus Serveis Municipals SA Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 0,00 210.465,73

Serveis exteriors 0,00 -53.302,95 -71.409,18

Interessos CP despieses 0,00 -16.729,28 -3.661,64

Interessos CP ingressos 0,00 6.152,79 940,36
Reus Esporti Lleure SA Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 16.709,85 0,00
Reus Transport Pablic SA Art. 16.3 |Serveis exteriors 0,00 -17.008,22 349,25
Sagessa Assisténcia Sanitaria Social Art.16.3 |Serveis exteriors - 0,00 -7.016,19 0,00
Laboratoris de Referéncia del
Camyp de Tarragona i Terres de Art.16.3 |Prestacid de serveis 0,00 176.085,55 0,00
Reus Mobilitat i Serveis SA Art. 16.3 |Serveis exteriors 0,00 -35.180,82 -41,40

e  En data 30 de gener de 2009 la Societat va signar 'acord d’annexié al sistema de gestié de
tresoreria centralitzat (cash pooling) gestionat per Reus Serveis Municipals, S.A.

e Els administradors no han informat de cap situacié de conflicte, directe o indirecte, que
poguessin tenir amb la Societat, tal com estableix I'article 229.3 de la Llei de Societats de
Capital.

11. Altra informacié

e La distribucié per sexes al final de I'exercici del personal de la societat, desglossat en un
nombre suficient de categories i nivells és el seglient:

Distribucié del personal de la societat al final de |'exercici, per categoriesi sexe
Homes Dones Total

Exercici 2018 |Exercici 2017 | Exercici 2018 |Exercici 2017 JExercici 2018 |Exercici 2017
Consellers(1} 10 12 3 4 13 16
Alts directius {no conseliers) 1 1 0 0 1 1
Resta de personal de direccid de les empreses 1 1 4] 1 1 2
Técnics i professionals cientifics i intel-lectuals i de su 5 4 10 10 15 14
Treballadors de tipus administratius 0 0 14 i3 14 13
Comercials, venedors i similars 3 3 1 1 4 4
Resta de personal qualificat 8 6 0 9 6
Treballadors no qualificats 1 1 0 0 1 1
Total personal al termini de |'exercici 29 28 29 29 58 57

(1) Cal incloure tots elsmembres del Consell d' Administracié
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e El nombre mitja de persones emprades en el curs de I'exercici, expressat per categories és el

seglent:

Nombre mitja de persones ocupadesen el cursde

I'execici, per categories Exercici 2018 | Exercici 2017
Alts directius 0,25 0,2
La resta de personal directiu 1,73 1,75
Técnics i professionals cientifics i intel-lectuals de 13,53 11,3
Treballadors de tipus administratiu 12,03 11,01
Comercials, venedors i similars 3,75 3,88
La resta de personal qualificat 6,12 3,51
Treballadors no gqualificats 0,42 1
Total ocupacid mitjana 37,83 32,65

s La Societat no ha emés valors admesos a cotitzacid.

s Els honoraris percebuts en l'exercici 2018 pels auditors de comptes, ascendeixen a 9.045
euros, corresponent a I'auditoria 'import de 6.975 euros i en concepte de col-laboracié en el
control financer previst per la Intervencié Municipal en 2.070 euros.

Honoraris auditoriai altres serveis Exercici 2018 | Exercici 2017
Honoraris carregats per auditoria de comptes 6.975,00 6.975,00
Honoraris carregats per altres serveis de verificacié 0,00 0,00
Honoraris carregats per serveis d'assessorament fiscal 0,00 0,00
Altres honoraris per serveis prestats [control financer] 2.070,00 2.070,00
Total 9.045,00 9.045,00

¢ Honoraris dels membres del Organ d’Administracié i de personal d’alta direcci6:

a) Les indemnitzacions satisfetes als consellers per assisténcies als Conselis I'exercici
2018 sumen un total de 9.000,00 euros, 8.800,00 euros al 2017, a rad de 'acord de
lunta General de data 24 de febrer de 2016 que determina una quantitat de 200 euros
per I'assistencia al Consell.

b) El personal d’alta direccié ha percebut durant I'exercici 2018 la quantitat 20.348,94
euros {(17.963,92 euros I'exercici anterior).

c) No existeixen assegurances de vida o altres obligacions contretes respecte dels
membres antics i actuals de I'organ d'administracid, ni del present exercici, ni de
I’anterior. Els Consellers de la societat no han percebut remuneracions per la seva
funcié de representacid de la Societat. La societat no ha fet cap aportacié a fons de
pensions, ni a cap altra prestacid a llarg termini. Tampoc s'ha realitzat cap pagament
als membres de I'Alta Direccid basat en accions. Els Administradors de la Societat no
han portat a terme durant |'exercici operacions alienes al trafic ordinari o que no
s’hagin realitzat en condicions normals de mercat amb la Societat. La Societat no ha
efectuat durant l'exercici cap bestreta ni ha concedit cap crédit als membres del
Consell d'Administracid.

Fets posteriors al tancament.

Durant l'exercici s'Tha mantingut com a pendent de pagament la quantitat que es deu a
I’Ajuntament de Reus de import 13.753.876,57 euros (13.753.876,57 euros |'exercici anterior),
derivada de la venda de finques industrials per aquest import per part de I’Administracié abans
esmentada. Aquesta quantitat tenia data de pagament dins de I'exercici 2010, no hi ha
reclamacié de quantitat donat que el contracte de compravenda presenta diferents
incompliments. Encara que de manera indirecta el creditor té el control del total capital social
de la Societat. En aquestes darreres dates per part del soci Unic s’esta instrumentant la férmula
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adient per procedir a la cancel-lacié del passiu relacionat amb aquesta operacié, bé per mitja
de la retrocessié de I'operacié o per mitja d’una altra férmula. La Societat es troba a I'espera
de que 'Ajuntament de Reus trobi la férmula adient, que pugui encaixar en ambdues parts.

e Aquest mes de marg de 2019 I'Ajuntament ha comunicat a la Societat el no reconeixement de
les subvencions d’explotacid del Servei de Dinamitzacié Economica de 2017 i 2018 per uns
imports de 63.454,00 | 97.908,64 euros, respectivament, aixi com el saldo pendent de cobrar
del deficit de Fira de 2018 per un import de 87.500,00 euros. L'import total d’aquestes les
subvencions ascendeixen a 248.862,64 euros. Aquests comptes anuals ja recullen aquests fets.

13. Informacié sobre drets d’emissié de gasos d’efecte hivernacle.

e No hi ha informacié sobre aquesta rdbrica.

14. Informacié sobre els ajornaments de pagament efectuats a proveidors. Disposicié addicional
tercera. “Deure informacid” de la Llei 15/2010, de 5 de juliol.

e La informacié en relacié amb els ajornaments de pagament a proveidors en operacions
comercials, és la seglient:

Pagaments realitzats i pendents de pagament enla data de tancament del balang
) 2018 2017

Import % Import %
Dins del termini maxim legal 2.071.080,65 69 749.233,41 29
Resta 939.789,02 31 1.837.785,39 71
Total pagaments de I'exercici 3.010.869,67 100 2.587.018,80 100
PMPE(dies)de pagaments 23,92 27,26
tancament sobrepassen el termini de
maxim legal 2.415,64 36.108,69
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En compliment de la normativa mercantil vigent, el Consell d’Administracié de Reus Desenvolupament
Econdmic, S.A. formula els comptes anuals de I'exercici tancat a 31 de desembre de 2018 i els signa en
data 18 de mar¢ de 2019. Els comptes consten d’un total de 53 folis a una cara, dels quals es numera la

memoria en 46 folis.

I en prova de conformitat amb tot I'anterior, el Consell d’Administracié signa els comptes anuals
corresponents a I'exercici 2018, el dia 18 de marg de 2019.

Signat pel Consell d’Administracid.

=

[

arc Arza Nolla

Artur Alabart Sedé

M. Luz Caballero Gabas

Enric Fogas Puig

O |

Enrique Garcia Alvarez
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Juan Carlos Sdnchez Martinez

Raquel Tamar Garcia Cdmara

losé M. Calbet Cortés

losep Ramon Palleja Sedd

Edgar Fernandez Blizquez

Clara Barbal Mortés

Pau Aligas Galvan
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DILIGENCIA per fer constar que els comptes anuals corresponents a l'exercici 2018
contenen la signatura dels consellers i conselleres, excepte els que seguidament
s'especifiquen:

Manca la signatura dels consellers senyora Clara Barbal Mortés i dels senyors Pau
Aliagas Galvan i Edgar Fernandez Blazquez, respectivament, els quals han presentat
un escrit, en el qual literalment manifesten:

«Atés que considero que no he disposat de suficient temps per poder analitzar el
comptes que avui es presenten,

Atés que considero que a les reunions del consell d'administracié no es debat, en
suficient profunditat el funcionament d'aquesta empresa,

Atés que ja he manifestat reiteradament la nostra disconformitat amb el
funcionament empresarial de I'Ajuntament de Reus. I, no sols aix0, siné que hem
fet publica una proposta alternativa de funcionament d’aquesta empresa i del
conjunt d'empreses municipals,

COMUNICO QUE:

Considero que no disposo de suficient informacié sobre aquesta empresa, com a
membre del Consell d’Administracié, com per a fer-me responsable de l'activitat
d'aquesta,

I, és per aquest motiu, aixi com pels exposats anteriorment, que no signaré la
formulacié de comptes d'aquestes empreses, en senyal de disconformitat amb
aquesta situacid, i per tal que en quedi constancia al Registre Mercantil.»

Aixi mateix, s’ha rebut per aquesta secretaria un escrit del senyor Josep Ramon
Palleja Sed6, de data 11 de marg de 2019, en el qual comunica la seva renlncia com
a membre del Consell dAdministracié de Reus Desenvolupament Economic, SA, per
motius personals. Aquesta persona ja no va assistir al Consell d’Administracié del dia
18 de mar¢ de 2019, en el qual es formularen els comptes anuals.

Finalment, manca la signatura del conseller senyor josé M. Calbet Cortés, que

tampoc no va assistir al Consell d'Administracié del dia 18 de marg¢ de 2019, en el

qual es formularen els comptes anuals. Intentada la comunicacié diverses vegades

per part dels serveis administratius de REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, S.A,,

\= Comg%sggcs"\fﬂsf,{/ aquesta ha resultat infructuosa. Finalment, 'empresa va remetre al conseller Sr.
T f.{'}" Calbet un burofax amb el contingut segtient:
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«Senyor,

M'adreco a vosté per la seva condicié de membre del Consell d'’Administracio de
la societat REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, S.A.. Com ja sap, el passat dia
18 de mar¢ de 2019 es va dur a terme el Consell d'Administracié de la societat on
es van formular els comptes anuals de I'empresa corresponents a I'exercici 2018.

Com coneix, la normativa mercantil (I'article 253 del Reial Decret legislatiu
1/2010, pel qual s'aprova el text refés de la llei de societats de capital), obliga als
administradors a formular els comptes i, en cas que algun dels consellers no
firmés, s'hauria de fer constar en els comptes de forma expressa la causa de la
manca de firma.

Tant des de la geréncia de societat, com des dels serveis técnics i administratius
de I'empresa, hem intentat posar-nos en contacte amb vosté, pero tots els intents
han estat fallits, i els auditors ens reclamen els comptes signats per poder emetre
el seu informe.

Us prego que us poseu en contacte amb l'empresa per facilitar-vos la signatura
dels comptes. Si concorre alguna causa que, al vostre criteri, considereu que no
us permet firmar-los, us agrairé que ens traslladeu un escrit firmat en el qual
consigneu la causa d'aquesta manca de signatura.

Si en termini de tres dies des de la recepcié d'aquest escrit, no us heu posat en
contacte amb nosaltres, haurem d'incorporar en els documents que conformen
els comptes anuals la manca de la seva firma en els termes previstos a la
normativa abans indicada.»

Rebut el burofax el dia 3 de maig, a la data que s'emet la present diligéncia el senyor
Calbet no ha efectuat cap contacte amb I'empresa, que no pot disposar de la seva
firma en cap dels documents que conformen els comptes anuals corresponents a
l'any 2018.

La qual cosa faig constar als efectes que preveu l'article 253.2 del vigent Text Refos
de la Llei de societats de capital, a la ciutat de Reus.
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Secretari del Consell d’Administracioé




		2019-05-15T11:46:47+0200
	37245347K JUAN CORTES (R: B60247020)




