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COMPTES ANUALS A 31 DE DESEMBRE DE 2013



GESTIO URBANISTICA PUBLICA, 5.A.

31.,12.2013

ACTIU

Notes de la

Memobdria

31.12.2013

31.12.2012

A) ACTIU NO CORRENT
I. immobhilitzat Intangible
. Immobilitzat Materia
l1l. Inversions Immaobiliaries
IV. Inversions en emp. Grup | asociades a LL/T
V. Inversions financieres a LL/T

V1. Activus per impopstos diferits

B) ACTiVU CORRENT
§. Actius no corrents mantinguts per la venda
II. Existéncies
1. Deutors comercials i altres comptes a cobrar
1. Clients per vendes i prestacié de serveis
2. Clients emp. Grup i associades
6. Altres crédits de I'Administracié Publica
7. Accionistes (socis) per desem. Exigits
IV, [nversions en emp. Grup | associades a C/T
V. Inversions financieres a C/T

V. Periodificacions a C/T

VII. Efectiu y aftres actius liquids equivalents

52

5.1

53

6.1

6.1

6.1

23.249.527,30
1.067.501,97
5.363.286,93
16.807.002,77
0,00
11.417,25

318,38

32.487.385,51
0,00
31.851.649,50
162.125,61
184.128,45
266.797,64
350,82

C,00

6,00

22.333,49

23.432.346,77
1.067.952,68
5.386.717,73
16.959.722,58
0,0C
17.953,78

6,00

32.712.990,58
0,00
31.894.342,97
305.772,68
101.802,93
378.487,35
3,09

0,00

0,00

32.581,56

TOTAL ACTIVU {A + B)

55.736.912,81

56.145.337,35




GESTIO URBANISTICA PUBLICA, S.A.

31.12.2013
Notes de 1a
PATRIMONI NET | PASIU Memobria 31.12.2013 31.12,2012
A) PATRIMON! NET 13.531.515,94 13.041.037,68
A-1) Fons Propis 8 8.180.679,86 8.249.789,69
I Capital 8.207.090,00 8.207.050,00
Ill. Reserves -35.650,48 34,577,75
V1. Altres aportacions de socis -3,791,80 -3,791,80
VIl. Resultat de 'exercici 13.032,14 11.913,74
A-2) Ajustos per canvis de valor 0,00 0,00
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts g 5.350.836,08 4,791.247,99
B} PASIU NO CORRENT 11.017.451,63 10.668.995,07
1. Provisions a llarg termini 0,00 6,00
I, Deutes a ilarg ternini
1. Deutes amb entitats de crédit 6.2 8.879.685,23 8.655.560,79
3, Altres deutes a llarg termini 6.2 1.057.198,73 1.034.455,72
Hi. Deutes amb emp. Grup i associades a llarg termini 6.2 965.970,33 965.970,33
IV. Passius per impost diferit 6.2 14.596,34 13.008,23
V. Periodificacions a llarg termini 0,00 0,00
C) PASIU CORRIENT 31.187.945,24 32.435.304,60
|. Pasius vinculats amb actius no corrients
manteninguts per la venda 0,00 0,00
il. Provisions a curt termini 0,00 0,00
I, Beutes a curt termini 6.2
1. Deutes amb entitats de crédit 345.619,78 337.965,89
3. Altres deutes a curt termini 113.235,64 178.789,02
IV. Deutes amb emp. Grup i associades a curt termini 6.2 307.2284,86 1.374.997,02
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 6.2
1. Proveidors 16.266.262,47 16.280.409,40
2. Proveidors empreses del grup i associades 16.812,45 0,00
3. Creditors Varis £0.118,13 195.119,73
4, Remuneracions pdts. de pagament 0,10 1.559,67
5. Passius per impost corrent 252,78 0,00
6. Altres deutes amb les Adminstracions Publiques 25.166,70 15,264,04
7. Anticips de clients 14.051.195,83 14,051.195,83
V1. Periodificacions 6.2 1.996,50 0,00
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIUG (A + B + C) 55.736.912,81 56.145.337,35
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GESTIO URBANISTICA PUBLICA, S.A.

31.,12.2013

Notes de la
COMPTE DE RESULTATS Memadria 31.12.2013 31.12.2012
A) OPERACIONS CONTINUADES
1. import net de la xifra de negocis 12d 1.164.308,46 818.426,70
a) vendes 376.838,85 284.326,14
b) Prestacid de servels 787.469,61 535.100,56
2. Variacié exist, Pctes acabats i en curs de fabricacid 14,637,82 16.861,76
3. Treballs realizats per I'empresa pel seu actiu 0,00 7.811,53
4. Aprovisionamients 12a -186.567,38 -101.659,07
a+h) Consum de mercaderias/ Mat. Primes i aitres -126.436,09 -101.659,07
d) Deteriorament de mercaderies, Mat. Prima 1 altres apr. -60.131,29 0,00
5. Altres ingressos d'explotacic 12e 293.697,17 329.706,72
a} Ing. Accesoris i altres de gestid corrent 0,00 46.932,47
b} Subv. de l'explotacid ingcor. al Resuitat de I'Exercici 293.697,17 282,774,725
6. Despeses de Personal 12b -164.112,56 -170.558,04
7. Altres despases d'axplotacic 12¢ -484.232,77 -381.610,29
a) Servels exteriors -216,791,94 -231.536,32
b} tributs -40.221,55 -5.681,41
¢} Perdudes, detericrament i var. De prov. Oper. Comercials -226.215,18 -144.392,09
d} Altres despeses de gestié corrent i2f -1.004,10 -0,47
8. Amortizacio de l'inmobilitzat -353,751,07 -246.294,75
. imputacié de subv. De I'inmobilizat no financer 33.823,80 31.806,86
10. Excessos de provisions 0,00 0,00
11. Deteriorament i rtat, per alienacic de l'immobilitzat 0,00 0,00
A.1) RESULTAT D'EXPLOTAQIO (142+...411) 318.103,47 305.491,42
12. Ingresses financers 441,62 525,06
b) Pe valors neg. i de créditos de I'activ immob.
b2) de tercers 441,62 925,06
13. Despeses financeres -305.238 64 -294.379,84
b} Per deutes amb tercers -305.238,64 -294.379,84
14. Variacid del valor raonable d'instr. Financiers 0,00 0,00
15, Diferéncies de canvi 0,00 0,00
16, Deteriorament i resultat per alienacic d'inst. financiers 0,00 0,00
A2} RESULTAT FINANCER {13+14+15+16) ~304.797,02 -293.,450,78
A,3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2) 13.306,45 12.040,64
17. Impost sobre beneficis -274,31 -126,90
A.4) RTAT. ALIENACIO. PROCED. OPER. CONTINUADES {A.3+17) 13.032,14 11.913,74
B) OPERACIONS INTERRUMPUDES
18. Rtat de {'ejercici procadent d'operacions
interrumpudes netes dlimpuests
A.5) RESULTAT DE L'EXERCICE(A.4 + 18) 13.032,14 11.913,74
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GESTIO URBANISTICA PUBLICA S.A.
Memoria de I'exercici 2013 gogr.gmlm CASA

MEMORIA ABREUJADA DE “GESTIO URBANISTICA PUBLICA, SA”
CORRESPONENT A L’EXERCICI TANCAT A 31 DE DESEMBRE DE 2013

1. Activitat de ’empresa.

Constitucié i objecte social

L'entitat es va constituir, per una durada indefinida, el 19 de marg de 1999, amb la denominacio
GESTIO URBANISTICA PUBLICA, SA, iniciant les seves operacions el dia de 'atorgament de
la seva escriptura de fundacio.

La Societat té el seu domicili social al Cami de Valls, 81-87, de Reus.

L'objecte social de la Societat, és el seglient:

Promocio, realitzacid i execucidé d'estudis i projectes urbanistics aixi com la redaccio,
tramitacio i execucié d'instruments de planejament i projectes d’urbanitzacio.

Elaboraci6 i execuci6 de projectes de gesti6 i execucid urbanistica, ja sigui de
reparcel-lacidé, compensacio, cooperacioé i/o expropiacio.

Actuar com a beneficiaria d’expropiacions.

Alienacié de solars, edificis construits o en fase de construccié o rehabilitacio.

Adquisicio, transmissi6, execucio, modificacio i extensi6 de tota classe de drets sobre béns
mobles i immobles.

Formar part o impulsar juntes de compensacio6 i entitats urbanistiques en general, de tot
tipus d'associacions administratives de propietaris que tinguin finalitat urbanistica.

Execucio d'obres d’urbanitzacio, edificacio, remodelacio, rehabilitacio, dotacidé de serveis i
equipaments de qualsevol tipus.

Promocid, gestio, administracié i explotacio del Patrimoni Municipal del Sol.

Promocié, urbanitzacio, construccidé, compravenda, lloguer, explotacié, i administracié de
terrenys i béns immobles ja siguin propietat de la societat, de I'’Ajuntament de Reus, de
qualsevol de les altres societats municipals o inclos de tercers, sempre que hi hagi el
corresponent titol habilitant.

L'assumpcié de la realitzacio de serveis especialitzats que li encarregui I'’Ajuntament i en
especial, tot el que fa referéncia a pavimentacié de calgades, obres de vialitat, instal-lacio
de serveis, estética viaria i circulacio.

Les activitats que constitueixen I'objecte de la societat podran ser realitzades per aquesta ja
directament, ja indirectament, fins i tot la titularitat d’accions o participacions en societats,
empreses, agrupacions, unions o qualsevol altra mena d’associacions admeses en dret, amb

objecte idéntic, analeg o complementari.

Pagina 1



GESTIO URBANISTICA PUBLICA S.A.
Memoria de I'exercici 2013 g:-gk'ag,\w CASA

Aquesta societat es configura com a entitat urbanistica especial de conformitat amb el que
s’estableix a I'article 22 i concordants de la Llei 2/2002, 14 de marg, d’urbanisme.

Per a I'acompliment de 'objecte social esmentat amb anterioritat, la Societat tindra plenes
facultats per a desenvolupar totes les funcions que exigeix I'adequada prestacié dels serveis.

Grup de Societats

La societat forma part d'un Grup de Societats. La Societat Dominant d’aquest Grup és INNOVA
GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS DE REUS, SA amb domicili social a la Plaga del Mercadal

1 de Reus.

Les societats que formen part del grup son las segients: Aiglies de Reus Empresa Municipal,
SA, Aparcaments i Mercats de Reus SA Municipal, Gestié de Serveis Funeraris Reus, SA,
Gestié Urbanistica Publica, SA, Reus Desenvolupament Economic, SA i Tecnoparc Reus, SA.

L’objecte social de la Societat Dominant és I'adquisicié, tinenca i gestié d'accions d'altres
societats de I'ambit municipal que li és propi, aixi com I'assessorament i prestacio de serveis de
distribucioé, informatics, comptables, laborals, administratius, juridics i d'altres a si mateixa i a
les seves societats filials o participades del soci Unic i entitats dependents d'aquest.

Els Comptes Anuals Consolidats d'INNOVA GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS DE REUS, SA
tancant el seu exercici social a 31 de desembre de cada any, els comptes anuals es dipositen
en el Registre Mercantil de Tarragona i la data de formulacié és fa dins el termini legal vigent.

Régim legal
- La Llei de Societats de Capital, el text refés del qual es va aprovar per Reial Decret
Legislatiu1/2010 de 3 de juliol.

- Pla General Sectorial Empreses Immobiliaries, Ordre de 28/12/94.

- Els Estatuts.
- Pla General de Comptabilitat, Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre.

Pagina 2

S0 00000000000000OGIOPORGROIGOIOGOIOGROIOEOSES



EE R R Y FE YN Y XYY X

GESTIO URBANISTICA PUBLICA S.A.
Memoria de 'exercici 2013 ggg,‘-gmmmm

2. Bases de presentacio dels comptes anuals

1.

Imatge fidel:

Els comptes anuals s'han preparat a partir dels registres comptables de la Societat i es
presenten d'acord amb la legislacié mercantil vigent i amb les normes establertes en el Pla
General de Comptabilitat, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situaci¢ financera i
dels resultats de la Societat.

Els Comptes Anuals adjunts s’han elaborat aplicant, sense excepcio, les normes i criteris
establerts en el Reial Decret 1514/2007 de 16 de novembre i no existeix cap principi comptable
o criteri de valoracié de caracter obligatori que, tenint un efecte significatiu en els Comptes

Anuals, s’hagi deixat d'aplicar.

En virtut de la Disposici6 transitoria cinquena del Reial Decret 1514/2007, la Societat segueix
aplicant, en el que no s'oposa a la legislacié mercantil actual, la Adaptacié Sectorial del Pla
General de Comptabilitat al sector de Empreses Immobiliaries que es va aprovar per Ordre de
28 de desembre de 1994,

Els presents Comptes Anuals s’han formulat per 'Organ d’Administracié6 i es troben pendents
d’aprovacié per la Junta General d’Accionistes de la Societat i s’estima que s'aprovaran sense

modificacions.

No s'han aplicat principis comptables no obligatoris.

Aspectes critics de la valoracié i estimacio de la incertesa:

No existeixen aspectes critics de la valoracio i estimaci6 de la incertesa.

Comparacio de la informacio

Els comptes anuals d’aquest exercici es presenten de forma comparativa amb les dades de
I'exercici precedent.

Elements recollits en diverses partides.

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del Balang de
Situacio.

No s'han realitzat altres canvis en criteris comptables dels marcats per I'adaptacié de
la comptabilitat al nou Pla General Comptable.

Correccio d’errors

No s'han detectat errors existents al tancament de l'exercici que obliguin a re-formular els
comptes, els fets coneguts amb posterioritat al tancament, que podrien aconsellar ajustaments
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GESTIO URBANISTICA PUBLICA S.A.
Memoria de 'exercici 2013
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8.

en les estimacions a tancament de l'exercici, han estat esmentats en els seus apartats

corresponents.

Elements recollits en diverses partides.

S'ha seguit el criteri marcat pel Pla General de Comptabilitat, en el que es fa referencia a
I'agrupacio d'imports de diversos comptes per Masses Patrimonials, distingint sempre entre

I'lmmobilitzat Fix i el Circulant, aixi com I'Exigible a Llarg Termini i a Curt Termini.

3. Aplicacioé del resultat

La proposta de distribucio del resultat per I'exercici 2013 es la seglent:

Base de reparto: 2013 2012
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 13.032,14 11.913,74
Remanente
Reservas woluntarias
Otras reservas de libre disposicion

Total 13.032,14 11.913,74
Aplicacion: 2013 2012
A reserva legal 1.303,21 1.191,37
A reservas woluntarias 11.728,93 10.722,37
A resultados negativos de ejercicios anteriores

Total 13.032,14 11.913,74

Durant I'exercici la Societat no ha pagat dividends a compte.

No existeix cap limitacio per a la distribucié de dividends.

4. Normes de registre i valoracié

1. Immobilitzat intangible:

Els actius intangibles es registren pel seu cost d'adquisicio i/fo produccio i, posteriorment, es
valoren al seu cost menys, segons procedeixi, la seva corresponent amortitzacié acumulada i/o
perdues per deteriorament que hagin experimentat. Aquests actius s'amortitzen en funci6 de la

seva vida util.

La Societat reconeix qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el valor registrat d'aquests
actius amb origen en el seu deteriorament, els criteris per al reconeixement de les pérdues per
deteriorament d'aquests actius i, si escau, de les recuperacions de les pérdues per
deteriorament registrades en exercicis anteriors son similars als aplicats per als actius

materials.

Pagina 4
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GESTIO URBANISTICA PUBLICA S.A.
Memoria de 'exercici 2013 gog,‘!:”ﬂ.w

Drets d’edificacio

S'inclouen en l'actiu el cost dels drets d'edificabilitat adquirits com a conseqiliencia de
I'ampliacié de capital no dineraria per import de 1.067.430€, corresponents a 14.840 m2
resultants de la signatura del conveni urbanistic pel desenvolupament del sector H-11
(“Bellisens Oest”, signat el 17 de gener de 2006 entre IOSA INMUEBLES, SL i I'Ajuntament de
Reus, pel qual es va ampliar els usos del sector, incorporant el residencial).

Aplicacions informatiques

S’inclouen en I'actiu, tant els béns adquirits a tercers com els elaborats per la propia empresa
per a si mateixa.

Els costos d'adquisicio i desenvolupament incorreguts en relacié amb els sistemes informatics
basics en la gesti6 de la Societat es registren a carrec de I'epigraf “Aplicacions informatiques”
del balang de situacié.

Els costos de manteniment dels sistemes informatics es registren a carrec del compte de
resultats de I'exercici en que s'incorren.

L'amortitzacié de les aplicacions informatiques es realitza linealment en funci6 de la seva vida
atil en un periode de 4 anys, aplicant un coeficient d’amortitzacio del 25%

2. Immobilitzat material:

a. Cost

Els béns compresos en l'immobilitzat material es valoren a preu d'adquisici6 o al cost de
produccio.

Formen part de I'immobilitzat material els costos financers corresponents al finangament dels
projectes d'instal-lacions técniques el periode de construccié de les quals supera I'any, fins a la
preparacio de 'actiu per al seu Us.

Els costos de renovaci6, ampliacid o millora sén incorporats a l'actiu com major valor del bé
exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o prolongacio de la
seva vida util.

Les despeses periddiques de manteniment, conservaci6 i reparacié s'imputen a resultats,
seguint el principi de I'import, com cost de I'exercici en qué s'incorren.

b. Amortitzacid

L'amortitzacié d'aquests actius comenga quan els actius estan preparats per a I'Us per al qual
van ser projectats.

L'amortitzacio es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost d'adquisicio dels actius menys
el seu valor residual; entenent-se que els terrenys sobre els quals s'assenten els edificis i altres
construccions tenen una vida util indefinida i que, per tant, no sén objecte d'amortitzacio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius materials es realitzen amb
contrapartida en el compte de resultats i, basicament, equivalen als percentatges d'amortitzacio
determinats en funcié dels anys de vida Util estimada, com terme mitja, dels diferents elements:
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GESTIO URBANISTICA PUBLICA S.A.
Memoria de I'exercici 2013 gogws?m?umm:\-\
Anys de vida
util estimada
Construccion 50 anys
Instal-lacions técniques i maquinaria | 4-10-18 ays
Mobiliari 10 anys
Equips informatics 4 anya

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si escau, en la data de cada balang.

Deteriorament del valor dels actius materials i intangibles

En la data de cada balang de situacio, la Societat revisa els imports en llibres dels seus actius
materials i intangibles per a determinar si existeixen indicis que aquests actius hagin sofert una
pérdua per deteriorament de valor. Si existeix qualsevol indici, I'import recuperable de |'actiu es
calcula amb I'objecte de determinar l'abast de la pérdua per deteriorament de valor (si
I'hagués). En cas que I'actiu no generi fluxos d'efectiu que siguin independents d'altres actius, la
Societat calcula l'import recuperable de la unitat generadora d'efectiu a la qual pertany l'actiu.

Si s'estima que I'import recuperable d'un actiu (o una unitat generadora d'efectiu) és inferior al
seu import en llibres, I'import de I'actiu (o unitat generadora d'efectiu) es redueix al seu import
recuperable. Immediatament es reconeix una pérdua per deteriorament de valor com despesa.

Quan una pérdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, I'import en llibres de
'actiu (unitat generadora d'efectiu) s'incrementa a I'estimacido revisada del seu import
recuperable, perd de tal manera que l'import en llibres incrementat no superi I'import en llibres
que s'hauria determinat de no haver-se reconegut cap pérdua per deteriorament de valor per a
I'actiu (unitat generadora d'efectiu) en exercicis anteriors.

Immediatament es reconeix una reversio d'una pérdua per deteriorament de valor com ingrés.

3. Inversions immobiliaries i arrendaments

Els terrenys o construccions que I'empresa destina a l'obtencio d'ingressos per arrendaments o
els quals posseeix amb la intencié d'obtenir plusvalues a través de la seva alienacio s'han

inclos en l'epigraf “inversions immobiliaries”.
Cost

Els béns compresos en inversions immobiliaries es valoren a preu d'adquisicié o al cost de
produccio.

Formen part de les inversions immobiliaries els costos financers corresponents al finangament
dels projectes d'instal-lacions técniques el periode de construccié de les quals supera l'any, fins
a la preparacio de I'actiu per al seu Us.

Els costos de renovacio, ampliacié o millora sén incorporats a l'actiu com major valor del bé
exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o prolongacio de la

seva vida util.

Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparacié s'imputen a resultats,
seguint el principi de I'import, com cost de l'exercici en que s'incorren.
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Amortitzacio

L'amortitzacid d'aquests actius comenga quan els actius estan preparats per a I'is per al qual
van ser projectats.

L'amortitzacié es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost d'adquisicio dels actius menys
el seu valor residual; entenent-se que els terrenys sobre els quals s'assenten els edificis i altres
construccions tenen una vida Util indefinida i que, per tant, no sén objecte d'amortitzacié.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius materials es realitzen amb
contrapartida en el compte de resultats i, basicament, equivalen als percentatges d'amortitzacio
determinats en funcié dels anys de vida Util estimada, com terme mitja, dels diferents elements:

DESCRIPCIO ANYS VIDA UTIL %
INMOBLES 50 2%

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si s'escau, en la data de cada
balang.

4. Permutes
Durant I'exercici no s'ha produit cap permuta .

5. Instruments financers
Les diferents categories d’actius financers soén les segients:

Préstecs i partides a cobrar

En aquesta categoria s'han inclos els actius que s'han originat en la venda de béns i prestacié
de serveis per operacions de trafic de I'empresa. També s'han inclos aquells actius financers
que no s'han originat en les operacions de trafic de I'empresa i que no sent instruments de
patrimoni ni derivats, presenten uns cobraments de quantia determinada o determinable.

Aquests actius financers s'han valorat pel seu valor raonable que no és altra cosa que el preu
de la transaccio, és a dir, el valor raonable de la contraprestacié més tots els costos que li han

estat directament atribuibles.

Posteriorment, aquests actius s'han valorat pel seu cost amortitzat, imputant en el compte de
pérdues i guanys els interessos reportats, aplicant el métode de l'interés efectiu.

Per cost amortitzat s'entén el cost d'adquisicidé d'un actiu o passiu financer menys els
reemborsaments de principal i corregit (en més o menys, segons sigui el cas) per la part
imputada sistematicament a resultats de la diferéncia entre el cost inicial i el corresponent valor
de reemborsament al venciment. En el cas dels actius financers, el cost amortitzat inclou, a
més les correccions al seu valor motivades per la deterioracié que hagin experimentat.

El tipus d'interés efectiu és el tipus d'actualitzacié que iguala exactament el valor d'un

instrument financer a la totalitat dels seus fluxos d'efectiu estimats per tots els conceptes al llarg
de la seva vida romanent.
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Els diposits i fiances es reconeixen per I'import desemborsat per fer front als compromisos
contractuals.

Es reconeixen en el resultat del periode les dotacions i retrocessions de provisions per
deteriorament del valor dels actius financers per diferéncia entre el valor en llibres i el valor
actual dels fluxos d'efectiu recuperables.

Inversions mantingudes fins el seu venciment

Actius financers no derivats els cobraments dels quals son fixos o determinables, que es
negocien en un mercat actiu i amb venciment fix en els quals la societat té la intencio i capacitat
de conservar fins a la seva finalitzacio. Després del seu reconeixement inicial pel seu valor
raonable, s'han valorat també al seu cost amortitzat.

Correccions valoratives per deteriorament

Al tancament de l'exercici, s'han efectuat les correccions valoratives necessaries per
I'existéncia d'evidéncia objectiva que el valor en llibres d'una inversid no és recuperable.

L'import d'aquesta correccid és la diferéncia entre el valor en llibres de I'actiu financer i I'import
recuperable. S'entén per import recuperable com el major import entre el seu valor raonable
menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la inversio.

Les correccions valoratives per deteriorament, i si escau, la seva reversié s'han registrat com
una despesa o un ingrés respectivament en el compte de pérdues i guanys. La reversio té el
limit del valor en llibres de I'actiu financer.

En particular, al final de I'exercici es comprova I'existéncia d'evidéencia objectiva que el valor
d'un crédit (o d'un grup de credits amb similars caracteristiques de risc valorats col-lectivament)
s'ha deteriorat com a conseqliéncia d'un o més esdeveniments que han ocorregut després del
seu reconeixement inicial i que han ocasionat una reduccioé o un retard en els fluxos d'efectiu
que s'havien estimat rebre en el futur i que pot estar motivat per insolvéncia del deutor.

La pérdua per deteriorament sera la diferéncia entre el seu valor en llibres i el valor actual dels

fluxos d'efectiu futurs que s'han estimat que es rebran, descomptant-los al tipus d'interés efectiu
calculat en el moment del seu reconeixement inicial.

Les diferents categories de passius financers son les seglients:

Debits i partides a pagar

En aquesta categoria s'han inclos els passius financers que s'han originat en la compra de
béns i serveis per operacions de trafic de I'empresa i aquells que no sent instruments derivats,
no tenen un origen comercial.

Inicialment, aquests passius financers s'han registrat pel seu valor raonable que és el preu de
la fransaccid més tots aquells costos que han estat directament atribuibles. Posteriorment,
s'han valorat pel seu cost amortitzat. Els interessos reportats s'han comptabilitzat en el compte
de perdues i guanys, aplicant el metode d'interés efectiu.

Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tenen un
tipus d'interés contractual, aixi com els desemborsaments exigits per tercers sobre
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participacions, el pagament de les quals s'espera que sigui en el curt termini, s'han valorat pel
seu valor nominal.

Els préstecs i descoberts bancaris que reporten interessos es registren per l'import rebut, net
de costos directes d'emissié. Les despeses financeres, incloses les primes pagadores en la
liquidacié o el reemborsament i els costos directes d'emissio, es comptabilitzen segons el criteri
de meritaci6 en el compte de resultats utilitzant el métode de linterés efectiu i s’afegeixen a
l'import en llibres de I'instrument en la mesura que no es liquiden en el periode que es reporten.

Els préstecs es classifiquen com corrents tret que la Societat tingui el dret incondicional per a
ajornar la cancel-lacié del passiu durant, almenys, els dotze mesos seglients a la data del

balang.

Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren pel seu valor
nominal.

Passius a valor raonable amb canvis en el compte de resultats

En aquesta categoria s'han inclos els passius financers hibrids, és a dir, aquells que combinen
un contracte principal no derivat i un derivat financer i altres passius financers que I'empresa ha
considerat convenient incloure dintre d'aquesta categoria en el moment del seu reconeixement
inicial.

S'han valorat inicialment pel seu valor raonable que és el preu de la transaccio. Els costos de
transaccid que ha estat directament atribuibles s'han registrats en el compte de resultats.
També s'han imputat al compte de resultats les variacions que s'hagin produit en el valor
raonable.

Inversions en empreses del grup, multigrup i associades

Aquest tipus d'inversions s'han valorat inicialment pel seu cost, és a dir, el valor raonable de la
contraprestacié lliurada més els costos de transaccio que li han estat directament atribuibles.
Posteriorment aquestes inversions s'han valorat pel seu cost menys I'import acumulat de les
correccions valoratives per deteriorament.

6. Existéncies

Les existéncies estan valorades al preu d'adquisici6 o al cost de producci6. Si necessiten un
periode de temps superior a I'any per a estar en condicions de ser venudes, s'inclou en aquest
valor, les despeses financeres oportunes.

Quan el valor net realitzable sigui inferior al seu preu d'adquisicid o al seu cost de produccio,
s'efectuaran les corresponents correccions valoratives.

El valor net realitzable representa I'estimacio del preu de venda menys tots els costos estimats
de terminaci6 i els costos que seran incorreguts en els processos de comercialitzacio, venda i
distribucio.

La Societat realitza una avaluacid del valor net realitzable de les existéncies al final de
I'exercici, dotant I'oportuna pérdua quan les mateixes es troben sobrevalorades.

Quan les circumstancies que préviament van causar la rebaixa hagin deixat d'existir o quan
existeixi clara evidéncia d'increment en el valor net realitzable a causa d'un canvi en les
circumstancies econdmiques, es procedeix a revertir I'import d'aquesta rebaixa.
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Les existéncies que es presenten en el balang estan valorades de la seglient manera:
- Solars i terrenys sense edificar al seu preu d’adquisicio.

- Promocions en curs al seu cost de produccio.

El preu d'adquisicié inclou I'import de la factura i totes les despeses addicionals que es
produeixen fins la posada en condicions d’utilitzacié o de venda.

El cost de produccid dels béns es determina incrementant el preu d’adquisicid de les matéries
consumibles amb la resta dels costos directament imputables. També s'inclou la part que
raonablement correspon dels costos indirectament imputables. La societat comptabilitza com a
existéncies, l'activacié de les despeses i consums de I'exercici, corresponents a cada sector
urbanistic i promocions d’habitatges. La imputacio de costos a les obres en curs es basa en
criteris objectius aplicats sistematicament i de manera uniforme.

7. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per impost sobre
beneficis de I'exercici aixi com per I'efecte de les variacions dels actius i passius per impostos

anticipats, diferits i credits fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjangant la suma de l'impost
corrent que resulta de l'aplicacio del tipus de gravamen sobre la base imposable de I'exercici,
després d'aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles, més la variacio dels actius i
passius per impostos anticipats / diferits i crédits fiscals, tant per bases imposables negatives

com per deduccions.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporals que s'identifiquen
com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables per les diferéncies entre els
imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables
negatives pendents de compensacio i els crédits per deduccions fiscals no aplicades
fiscalment. Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporal o crédit que
correspongui el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporals imposables
excepte del reconeixement inicial (estalvi en una combinacié de negocis) d'altres actius i
passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable. Per la seva
banda, els actius per impostos diferits, identificats amb diferéncies temporals només es
reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tingui en el futur suficients
guanys fiscals contra els quals poder fer-los efectius. La resta d'actius per impostos diferits
(bases imposables negatives i deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el
cas que es consideri probable que la Societat tingui en el futur suficients guanys fiscals contra

els quals poder fer-los efectius.

En ocasi6 de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats (tant actius
com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes
correccions als mateixos d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.

L’Empresa realitza una previsié de I'impost sobre Societats al tancament comptable per
realitzar la liquidaciéo un mes més tard.
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8. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi del meritament, és a dir, quan es
produeix el corrent real de béns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del
moment que es produeixi el corrent monetari o financer derivat d'ells. Concretament, els
ingressos es calculen al valor raonable de la contraprestaci6 a rebre i representen els imports a
cobrar pels béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinari de l'activitat, deduits els

descomptes i impostos.

Els ingressos per interessos es reporten seguint un criteri financer temporal, en funcié del
principal pendent de pagament i el tipus d'interés efectiu aplicable.

Els serveis prestats a tercers es reconeixen al formalitzar I'acceptaci6 per part del client. Els
quals en el moment de I'emissié d'estats financers es troben realitzats pero no acceptats es
valoren al menor valor entre els costos incorreguts i I'estimacio d'acceptacio.

9. Provisions i contingéncies

Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives en les quals és
major la probabilitat que s'hagi d'atendre I'obligacio, la societat te reconeguts amb els comptes
anuals cap import per aquest concepte en concret.

10. Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social obligatories o
voluntaries reportades a cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extres,
vacances o havers variables i les seves despeses associades.

11. Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es comptabilitzen com ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de pérdues i guanys com
ingressos sobre una base sistematica i racional de forma correlacionada amb les despeses

derivades de la despesa o inversi6 objecte de |la subvencio.

Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es registren com
passius de I'empresa fins que adquireixen la condici6 de no reintegrables.
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5.Immobilitzat material, intangible i inversions immobiliaries

5.1 Immobilitzat material

Les partides que componen l'immobilitzat material de la Societat, aixi com el moviment de
cadascuna d'aquestes partides es pot observar en els quadres seglents.

Immobilitzat de I'exercici 2013:

Descripcio 31/12/2012 Altes Baixes 31/12/2013

Cost 6.549.843,60  252.820,23 (82.573,17) 6.720.090,66
Maquinaria 2.319.909,46 9.898,04 0,00 2.329.807,50
Utillatge 0,00 87.199,96 0,00 87.199,96
Altres instal-lacions 379.025,12 0,00 0,00 379.025,12
Mobiliari 3.340,03 27.038,61 0,00 30.378,64
Equips per al procés d'informacio 20.339,24 0,00 0,00 20.339,24
Construccions en curs 3.827.229,75 128.683,62 (82.573,17)  3.873.340,20|
Amortitzacié acumulada (1.163.125,87) (193.677,86) 0,00 (1.356.803,73)
Magquinaria (857.778,21) (133.168,03) 0,00  (990.946,24)
Utillatge 0,00 (2.422,22) 0,00 (2.422,22)
Altres instal-lacions (284.965,58)  (56.435,72) 0,00  (341.401,30)
Mobiliari (2.518,39) (960,26) 0,00 (3.478,65)
Equips per al procés d'informacio (17.863,69) (691,63) 0,00 (18.555,32)|
Correccions valor deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 5.386.717,73 59.142,37 (82.573,17) 5.363.286,93

A continuacio es detallen els elements totalment amortitzats:

Descripcio 2013 2012
Magquinaria 161.855,75| 161.855,75
Mobiliari 1.546,96 777,00
Equips per al procés d'informacio 16.892,52| 13.305,92
TOTAL 180.295,23| 175.938,67
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Immobilitzat de 'exercici 2012:

Descripcié 31/12/2011 Altes Baixes Traspassos 31/12/2012

Cost 11.498.558,52 353.814,82 (35.069,89) (5.267.459,85) 6.549.843,60
Magquinaria 2.319.909,46 0,00 0,00 0,00 2.319.909,46
Altres instal-lacions 379.025,12 0,00 0,00 0,00 379.025,12
Mobiliari 37.445,71 0,00 (34.105,68) 0,00 3.340,03
Equips per al procés d'informacio 19.339,24 1.000,00 0,00 0,00 20.339,24
Construccions en curs 8.742.838,99 352.814,82  (964,21) (5.267.459,85) 3.827.229,75
Amortitzacio acumulada (983.070,53) (191.580,50) 11.525,16 0,00 (1.163.125,87)
Maquinaria (724.747,63) (133.030,58) 0,00 0,00 (857.778,21)
Altres instal-lacions (228.529,85) (56.435,73) 0,00 0,00 (284.965,58)
Mobiliari (12.973,65) (1.069,90) 11.525,16 0,00 (2.518,39)
Equips per al procés d'informacio (16 819,40) (1.044,29) 0,00 0,00 (17.863,69)
Correccions valor deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 10.515.487,99 162.234,32 (23.544,73) (5.267.459,85) 5.386.717,73

En aquest exercici no hi ha hagut traspassos del compte de construccions en curs ja que
I'linica obra que t&¢ GUPSA actualment en curs (promocions La Patacada) encara esta pendent
de ser acabada.

No existeix immobilitzat material propietat de la Societat ubicat en paisos estrangers.

No existeix immobilitzat material que es troba temporalment fora de servei i tampoc existeix
immobilitzat material retirat del seu Us actiu.

Al 31 de desembre de 2013 i 2012, I'Entitat no tenia cap compromis ferm de compra o venda
d'immobilitzat per import significatiu. No existeixen restriccions a la titularitat dels béns
d'immobilitzat material.

Les altes que hi ha hagut en I'exercici 2013 d'utillatge i mobiliari, corresponen a la compra de
material propietat del Racd de Vinyols que passa a ser propietat de GUPSA segons es va
establir en I'Acta del Consell d’Administracié celebrada el dia 20 de juny del 2013 per tal de
poder tancar els deutes que aquesta empresa tenia amb GUPSA.

Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb I'immobilitzat material sén les
seguents:

SUBVENCIO
CONGEFT: “0sl IMPORT | 31/12/2013 | 31/12/2012
Gaudi Cenre (Maquinaria) 2.067.552,03| 250.000,00| 136.286,55| 147.885,40|

Els immobles afectes a préstecs i garanties comptabilitzats com immobilitzat material, son els
seglents:
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. ; DESCRIPCIO DE LA SALDO PRESTEC
PESSRIPCIOBELTETIO GARANTIA bl AR 31/12/2013 | 31/12/2012
LAPATACADA (en curs) |PRESTEC HIPOTECAR| 4.892.797,78| 0,00 838.266,54 836.128,85

5.2  Immobilitzat intangible

Les partides que componen 'immobilitzat intangible de la Societat, aixi com el moviment durant
I'exercici 2013 de cadascuna d'aquestes partides es pot observar en el quadre seglient:

Descripcio 31/12/2012 Altes Baixes 31/12/2013

Cost 1.077.749,18 0,00 0,00 1.077.749,18|

Aplicacions Informatiques 10.319,18 0,00 0,00 10.319,18

Drets edificabilitat 1.067.430,00 0,00 0,00 1.067.430,00
Amortitzacié acumulada (9.796,50) (450,71) 0,00 (10.247,21)|

Aplicacions Informatiques (9.796,50) (450,71) 0,00 (10.247,21)
Correccions valor deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00]
TOTAL 1.067.952,68 (450,71) 0,00 1.067.501,97

Immobilitzat durant I'exercici 2012:
Descripcio 31/12/2011 Altes Baixes 31/12/2012

Cost 1.077.749,18 0,00 0,00 1.077.749,18
Aplicacions Informatiques 10.319,18 0,00 0,00 10.319,18
Drets edificabilitat 1.067.430,00 0,00 0,00 1.067.430,00
Amortitzacié acumulada (9.296,26) (500,24) 0,00 (9.796,50)
Aplicacions Informatiques (9.296,26) (500,24) 0,00 (9.796,50)
Correccions valor deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00]
TOTAL 1.068.452,92 (500,24) 0,00 1.067.952,68

DRETS D’EDIFICABILITAT

Com a conseqliéncia de I'acord adoptat per la Junta General Extraordinaria de la Societat amb
data 22 de desembre de 2010, es va augmentar el capital social de GESTIO URBANISTICA
PUBLICA, SA en la quantitat de 1.067.430,00 euros, a subscriure mitjangant 'aportacié no
dineraria dels drets d’edificabilitat (14.840 m2 de sostre) resultants de la signatura del conveni
urbanistic pel desenvolupament del sector H-11 “Belllisens Oest” signat el 17 de gener de 2006
entre IOSA INMUEBLES SL i 'Ajuntament de Reus, pel qual es van ampliar els usos del sector,

incorporant el residencial”.
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L'import total dels béns totalment amortitzats (aplicacions informatiques) al tancament dels
exercicis 2013 i 2012 s’eleven a 10.053,18 euros i 8.531,68 euros respectivament.

5.3 _Inversions immobiliaries

El detall de les inversions immobiliaries del Balang de Situacio i els moviments durant I'exercici
de 2013, en aquest epigraf, es mostren a continuacio:

Descripcio 31/12/2012 Altes Baixes 31/12/2013

Cost 17.258.261,98 6.902,69 0,00 17.265.164,67
Terrenys i bens naturals 0.283.023,46 0,00 0,00 9.283.023,46
Construccions 7.975.238,52 6.902,69 0,00 7.982.141,21
Amortitzacié acumulada (298.539,40) (159.622,50) 0,00 (458.161,90)
Construccions (298.539,40) (159.622,50) 0,00 (458.161,90)
Correccions valor deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00]

TOTAL 16.959.722,58 (152.719,81) 0,00 16.807.002,77

Moviments de 'exercici 2012:

Descripcio 31/12/2011 Altes Traspassos 31/12/2012

Cost 11.990.802,13 0,00 5.267.459,85 17.258.261,98|
Terrenys i bens naturals 9.283.023,46 0,00 0,00 9.283.023,46
Construccions 2.707.778,67 0,00 5.267.459,85 7.975.238,52
Amortitzacio acumulada (244.325,39) (54.214,01) 0,00 (298.539,40)
Construccions (244.325,39) (54.214,01) 0,00 (298.539,40)
Correccions valor deteriorament 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 11.746.476,74 (54.214,01) 5.267.459,85 16.959.722,58
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El tipus d’inversions immobiliaries i el desti de les mateixes és com es detalla a continuacio:

A : P , ' SALDO AL | SALDO AL
TIPUS D’INVERSIO DESTI DE L’INVERSIO 311212013 | 31/12/2012
ACCES NOU HOSPITAL

TERRENYS | BENS NATURALS [SECTOR H-11 BELLISENS| 2.346.980,29| 2.346.980,29

OEST
TERRENYS IBENS NATURALS | DRETS DE SUPERFICIE | 6.936.043,17| 6.936.043,17
CONSTRUCCIONS ARRENDAMENT 7.982.141,21| 7.975.238,52
TOTAL 17.265.164,67|17.258.261,98

No existeixen traspassos realitzats a I'epigraf d'actius no corrents en venda durant I'exercici
2013.
En I'exercici 2013 no s’han produit altes en els elements d'inversions immobiliaries. Les altes
d’elements de les inversions immobiliaries de I'exercici 2012 es detalla de la seglent manera
(en €):

Exercici 2012
TERRENYS |
DESGLOSSAMENT CONTRUCCIONS TOTAL
AMPLIACIONS | MILLORES 5.267.459,85| 5.267.459,85
TOTAL 5.267.459,85| 5.267.459,85

No hi ha hagut baixes d’elements de les inversions immobiliaries en els exercicis 2013 i 2012
No existeixen inversions immobiliaries propietat de la Societat radicades en paisos estrangers.

Al 31 de desembre de 2013 i 2012, la Societat no tenia cap compromis ferm de compra o
venda d’inversions immobiliaries per import significatiu.

A l'exercici 2013 no existeixen restriccions a la titularitat dels béns de les inversions
immobiliaries.

Els immobles afectes a préstecs i garanties comptabilitzats com immobilitzat material, sén els
seglients:

o e . SALDO PRESTEC
Descripcio Descripcio de la garantia Cost AA 311272013 | 3111212012
GRANJAMASSO | PRESTEC HIPOTECARI 899.217,43(/116.598,84|  649.297,81| 671.503,95
MAS BERTRAN | | PRESTEC HIPOTECARI 1.798.351,61/236.228,17| 1.338.920,46| 1.385.2306,01
MAS BERTRAN Il | PRESTEC HIPOTECARI 5.075.000,00]| 105.334,89| 4.953.966,17| 4.415.100,00
TOTAL 7.772.569,04| 458.161,90| 6.942.184,44| 6.471.839,96)

Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb inversions immobiliaries sén les
seglents:
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SUBVENCIO
e EOSE IMPORT  31/12/2013  31/12/2012
Vivendes Proteccioé Oficial Mas Bertran | |1.798.351,61|636.000,00 553.320,00 566.040,00
Vivendes Proteccié Oficial Granja Mass6 | 899.217,43| 374.400,00 325.728,00 333.216,00
Vivendes Proteccié Oficial Mas Bertran Il [5.075.000,00| 595.000,00 592.983,05 0,00

Amb data 15 d'octubre de 2013, 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va concedir a GUPSA
una subvencio parcial per import de 595.000 euros per la promocié d’habitatges amb proteccio
oficial Mas Bertran Il de Reus destinades a un lloguer de 25 anys.

El desglossament dels béns immobles al 31 de desembre de 2013 i 2012 és el seglent:

CONCEPTE 31/12/2013 | 31/12/2012
VALOR DE LA CONSTRUCCIO 7.982.141,21|7.975.238,52
TOTAL| 7.982.141,21|7.975.238,52

Els ingressos provinents de les inversions immobiliaries, aixi com les despeses per a la seva
explotacid per a I'exercici 2013 i 2012 son:

Exercici 2013

Tipus d'inversié Terrenys | Construccions
Ingressos 787.469,61 265.340,58
Despeses 25.873,40

Exercici 2012

Tipus d'inversié Terrenys |Construccions|
Ingressos 535.100,56 198.563,38
Despeses 0,00 14.786,48

Drets de Superficie amb Tecnoparc

Explicacié sobre els drets de superficie que la Societat ha negociat amb Tecnoparc des de
Iany 2006 fins a la data de tancament d’aquestes comptes anuals:

Drets de Superficie finques 58000 (11.1) i 58002 (11.2)

En data 12 de febrer de 2010 es va formalitzar en escriptura publica el contracte privat on
GUPSA constitueix a favor de Tecnoparc Reus, S.A. el dret de superficie sobre la finca
resultant de I'agrupacié de la finca registral 58.000 (finca 11.1 del projecte de reparcel-lacio del
pla parcial del sector A-12) i de la finca registral 58.002 (finca 11.2 del projecte de reparcel-lacié
del pla parcial del sector A-12). D'acord amb el contractes subscrits a Reus el 25 de juny de
2008 la Societat adquirent del dret disposara d’un termini maxim de 3 anys per realitzar les
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construccions necessaries per I'explotacié de 'immoble. El termini de constitucioé del dret de
superficie és de 50 anys a partir de I'atorgament de I'escriptura de constitucié. També es va
establir un canon anual, per cadascuna de les finques, que sera per la finca 11.1 d'un import de
84.735,00 euros més I'lVA corresponent i per la finca registral 11.2, d’'un import de 102.550,98
euros més I'IVA corresponent. L’esmentat canon anual sera objecte d’actualitzacié anualment.

Finca 11.1

En data 26 de juliol de 2010 el Consell d’administracié de GUPSA acorda ampliacié de la
caréncia inicial per 6 mesos addicionals, a la que succeira un termini de 6 mesos en que només
s'exigira el 50% del canon establert en el contracte de 25 de juny de 2008.

En data 13/11/2012 la societat sol-licita una prérroga de 6 mesos addicionals del termini de
rebaixa del canon i se li concedeix, finalitzant el termini el 30/06/2013. EI 23/09/2013 i
29/10/2013 la societat sollicita caréncia del 50% del pagament del Dret de la finca 11.1 a partir
de I’ 01/07/2013.

El Consell d’Administraci6 de Gupsa de 11/11/2013 concedeix I'anterior sol-licitud de
'01/07/2013 a I'01/07/2014, retrocedint tots els carrecs que s’hagin emés per aquest concepte.

GUPSA ha anat facturant aquest 50% del canon, tal i com han anat aprovant les diverses
sessions del Consell d’Administracié de la societat.

Finca 11.2

En data 26 de juliol de 2010 el Consell d’Administracié de Gupsa acorda ampliacié de la
caréncia inicial fixada en el contracte de 25 de juny de 2008 en relacié a la finca 11.2, que era
de 30 mesos, per 24 mesos addicionals, finalitzant per tant el desembre de 2012.

En data 13 de novembre de 2012 la Societat va sol-licitar una prorroga de sis mesos de
caréncia del pagament del canon del dret de superficie sobre les parcel-les 11.2 i 11.4, que
seria efectiva a partir de la data del venciment de la caréncia actual.

El 23/09/2013 i 29/10/2013 la societat sol-licita resolucié de mutu acord del Dret de Superficie,
Gnicament la part corresponent que no sigui necessaria per a que la finca annexe 11.1
acompleixi les condicions minimes urbanistiques que fixa el Sector.

El Consell d’Administraci6 de Gupsa de 11 de novembre de 2013 concedeix ['anterior
sol-licitud.

Drets de Superficie finca 58006 (11.4)

En data 12 de febrer de 2010 es formalitza en escriptura publica de contracte privat i dret de
superficie on GUPSA constitueix a favor de Tecnoparc Reus, S.A. el dret de superficie sobre la
finca registral 58.006 (finca 11.4 del pla parcial del sector A-12). D'acord amb el contracte
subscrit a Reus el 25 de juny de 2008 la societat adquirent del dret disposara d’un termini
maxim de tres anys per a realitzar les construccions necessaries per a I'explotacié de
I'immoble. Eltermini de constitucié del dret de superficie és de 50 anys a partir de I'atorgament
de 'escriptura de constitucié. S’establi un canon anual per un import de 103.555,62 euros més
FIVA corresponent. L’esmentat canon anual sera objecte d’actualitzacié anualment.

En data 26 de juliol de 2010 el Consell d’Administracié de Gupsa acorda I'ampliacié de la
caréncia inicial fixada en el contracte de 25 de juny de 2008 en relaci6 a la finca 11.4, que era
de 30 mesos, per 24 mesos addicionals, finalitzant per tant el desembre de 2012.
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En data 13 de novembre de 2012 la Societat va sol-licitar una prorroga de sis mesos de
caréncia del pagament del canon del dret de superficie sobre les parcel-les 11.2 i 11.4, que
seria efectiva a partir de la data del venciment de la caréncia actual.

El 23/09/2013 i 29/10/2013 la societat sol-licita resolucié de mutu acord del dret de superficie
per la finca 58006 (11.4). El Consell d’Administraci6 de Gupsa de 11/11/2013 concedeix

I'anterior sol-licitud.

Dret de Superficie finca sector A8

En data 23 de gener de 2006 s’eleva a public I'acord del dret de superficie per un termini de 50
anys del solar del carrer Argentina del sector A8 La Roureda propietat de Gestié Urbanistica
Publica SA, on es determina un periode de caréncia de 30 mesos a comptar des de la data
d’atorgament de I'escriptura publica per iniciar el pagament d’'un canon anual de 115.460 euros

més IVA.

En data 23 d’'octubre de 2009 la Societat va sol-licitar a Gupsa una ampliacié del periode de
caréncia i que per acord del Consell d’Administracié de Gupsa de 12 de novembre de 2009
s'acorda atorgar a Tecnoparc Reus, SA un periode de caréncia addicional de 18 mesos i per
tant no exigir el canon fins al 30 de maig de 2011.

Amb data 3 de marg de 2011 el Consell d’Administracié de Gupsa, acorda atorgar un periode
de caréncia addicional de 12 mesos a partir de la data de venciment de la caréncia actual,
condicionat a que s'iniciin les obres del construccié del hotel projectat, o bé que Tecnoparc
recuperi la concessio.

Al mes de marg del 2012 ha estat sol-licitada una prorroga del periode de carencia per un
termini de 12 mesos, finalitzant aquest periode el maig de 2013. Per tant, GUPSA com que
disposa d'un contracte elevat a public, des del juny 2013 ha anat facturant en concepte de
cessio de dret de superficie de la finca A.8.

En data 28 de gener de 2014 entra al registre de Gupsa la peticié6 de Tecnoparc Reus, SA de
sollicitar un nou periode de caréncia del canon amb efecte des de 1 de juny de 2013. Aquesta
sol-licitud es troba pendent del corresponent informe de Secretaria i Intervencio, per tal de
poder passar 'assumpte a la seglent reuni6 del Consell d’Administracié de Gupsa.

6. Instruments financers

6.1 Actius financers

Els actius financers s’han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcio que
compleixen en la societat. Tal com es detallen en els quadres seglents.

A 31 de desembre de 2013:

Instr. Financers a LL/T Instr. Financers a C/T Total
Credits, derivats i altres Crédits, derivats i altres
L 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Préstecs i partides a cobrar 11.417,25 17.953,78| 613.402,52| 786.066,05| 624.819,77| 804.019,83
Total 11.417,25 17.953,78| 613.402,52| 786.066,05| 624.819,77| 804.019,83
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A 31 de desembre de 2012:

e Instr. Financers a LL/T Instr. Financers a C/T Total
N Credits, derivats i altres Credits, derivats i altres
2012 2011 2012 2011 2012 2011
Préstecs i partides a cobrar 17.953,78 8.923,58| 786.066,05 887.474,76 804.019,83| 896.398,34
Total 17.953,78 8.923,58| 786.066,05| 887.474,76/ 804.019,83| 896.398,34

Els actius financers s'han valorat segons el seu valor raonable, prenent-se com referéncia els
preus cotitzats en mercats d'actius.

CREDITS | ALTRES A LLARG TERMINI

Corresponen a la fianga per I'arrendament del local de la societat a REDESSA i a les fiances
dipositades a I'INCASOL per l'arrendament dels habitatges de proteccid oficial de MAS
BERTRAN (1) i (Il) i GRANJA MASSO. (Veure Nota 12).

CREDITS | ALTRES A CURT TERMINI

DESCRIPCIO 31/12/2013 | 31/12/2012

CLIENTS 68.536,28| 259.505,91
CLIENTS DUBTOS COBRAMENT 382.090,82| 264.549,91
CLIENTS EMPRESES DEL GRUP 277.717,78| 148.069,70
ADMINISTRACIONS PUBLIQUES 266.797,64| 378.487,35
DETERIORAMENT CREDITS OPERACIONS COMERCIALS |(382.090,82)| (264.549,91)
CREDITS A CURT TERMINI ALTRES PARTS VINCULADES 0,00 0,00
INTERESSOS 350,82 3,09]
TOTAL 613.402,52| 786.066,05

Clients de dubtoés cobrament

3112/2012 | ALTES BAIXES | 31M12/2013

MOVIMENT DEL DETERIORAMENT DE CREDITS COMERCIALS | (264.549,91)| (117.540,91) 0,00] (382.090,82)
TOTAL| (264.549,91)| (117.540,91) 0,00/ 277.717,78|

En I'exercici 2013 s’han realitzat quatre dotacions importants corresponents principalment a
42.530,64 euros del client Disco Sonar, 28.191,85 euros de I'Empresa Tarragona Musical,
27.562,93 euros que fan referéncia a 'empresa Racé de Vinyols i la resta de 19.225,49 euros
de llogaters de diferents promocions.
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Administracions Publiques

Dins del saldo d’Administracions Publiques, es troba un import de 266.797,64 euros que
correspon per una banda a 110.856,00 euros en concepte de subvencié d'explotacié rebuda de
I'Ajuntament de Reus i que es troba pendent de cobrament a data de tancament de I'exercici, i
per altre banda a un import de 257.114,82€ que correspon a un import rebut en concepte de
subvenci6 de capital en concepte de increment del cofinangament amb el FEDER dintre del
Projecte PARC TECNOLOGIC: URBANITZACIO | CENTRE D'INNOVACIO EMPRESARIAL.
Veure Nota 8. A més a més de 101.173,17 euros en signe contrari que resten de la subvencio
amb de 257.114,82 euros que GUPSA ha utilitzat per compensar amb I'Ajuntament de Reus els
imports pendents de 101.173,17 dels IBI's del I'any 2013.

Compte corrent empreses del grup

Correspon al saldo amb la societat del grup INNOVA GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS DE
REUS, SA produit per el sistema de gesti6 d’efectiu “cash pooling” .

La classificacié per venciments dels actius financers de la Societat es detalla en el seglent
quadre:

2013
CONCEPTE 2014 2015 2016 2017 2018 >5 anys TOTAL

INVERSIONS FINANCERES
ALTRES ACTIUS FINANCERS 350,82 0,00 0,00 0,00 0,00[ 11.417,25| 11.768,07
DEUTORS COM.| ALTRES COMPTES ACOBRAR
CLIENTS PER VENDES |
PRESTACIO DE SERVEIS 68.536,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 68.536,28
CLIENTS, EMPRESES DEL
GRUP | ASSOCIADES 277.717,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 277.717,78
ADMINISTRAC.PUBIQUES 266.797,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 266.797,64
TOTAL 613.402,52 0,00 0,00 0,00 0,00, 11.417,25| 624.819,77
2012

CONCEPTE 2013 2014 2015 2016 2017 >5 anys TOTAL
INVERSIONS FINANCERES
ALTRES ACTIUS FINANCERS 3,09 0,00 0,00 0,00 0,00 17.953,78| 17.956,87
DEUTORS COM.| ALTRES COMPTES ACOBRAR
CLIENTS PER VENDES |
PRESTACIO DE SERVEIS 259.505,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 259.505,91
CLIENTS, EMPRESES DEL
GRUP | ASSOCIADES 148.069,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 148.069,70
ADMINISTRAC.PUBIQUES 378.487,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 378.487,35
TOTAL 786.066,05 0,00 0,00 0,00 0,00 17.953,78| 804.019,83
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El moviment de les correccions per deteriorament del valor originades per el risc de crédit és el
segulent:

Per I'exercici 2013 es el seglient:

CLASSES D’ACTIUS
CONCEPTE CREDITS |

ALTRES eatal.
PERDUES PER DETERIORAM. AL COMENGAMENT DE
L’EXERCICI 2012 120.157,82(120.157,82
(+) CORRECCIO VALORATIVA PER DETERIORAMENT 144.392,09(144.392,09
PERDUES PER DETERIORAMENT AL TANCAMENT DE
LUEXERCICI 2012 264.549,91(264.549,91
PERDUES PER DETERIORAM. AL COMENGAMENT DE
L’EXERCICI 2013 264.549,91|264.549,91
(+) CORRECCIO VALORATIVA PER DETERIORAMENT 117.540,91(117.540,91
PERDUES PER DETERIORAMENT AL TANCAMENT DE
L’EXERCICI 2013 382.090,82|382.090,82

Per I'exercici 2012 es el seglent:

CLASSES D'ACTIUS
CONCEPTE . FINAMNGERS
CREDITS | TOTAL
ALTRES
PERDUES PER DETERIORAM. AL COMENGAMENT DE
L’EXERCICI 2011 52.255,78 52.255,78
(+) CORRECCIO VALORATIVA PER DETERIORAMENT 67.902,04 67.902,04
PERDUES PER DETERIORAMENT AL TANCAMENT DE
L’EXERCICI 2011 120.157,82( 120.157,82
PERDUES PER DETERIORAM. AL COMENGAMENT DE
L’EXERCICI 2012 120.157,82| 120.157,82
(+) CORRECCIO VALORATIVA PER DETERIORAMENT 144.392,09| 144.392,09
PERDUES PER DETERIORAMENT AL TANCAMENT DE
L’EXERCICI 2012 264.549,91| 264.549,91
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6.2 Passius

financers

Els passius financers s’han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que
compleixen en la societat. El valor en llibres de cada una de les categories es el seguent:

A 31 de desembre de 2013:

s Instr. Financers a LL/T Instr. Financers a C/T
~ -
ey Deutes amb entitats de crédit|  Derivats | altres RS Derivats i altres Tagl
‘\\\ 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Débits i partides a pagar | 8.979.685,23| 8.655.560,79(2.023.170,06| 2.000.426,05| 345.619,78| 337.969,89| 30.842.325,46 32.097.334,71(42.190.800,53| 43.091.291,44
-Alltres 14.596,34 13.008,23 14,596,34 13.008,23
Total 8.979.685,23| 8.655.560,79]2.023.170,06| 2.000.426,05| 345.619,78| 337.969,89| 30.842.325,46| 32.097.334,71| 42.205.396,87| 43.104.299,67
A 31 de desembre de 2012:
ey Instr. Financers a LUT Instr. Financers a C/T Total
~— Deutes amb entitats de credit Derivats i altres Deutes amb entitats de crédit Derivats i altres
T S 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Débits i partides a pagar 8.655.560,79| 8.026.820,67| 2.000.426,05| 1,021.975,16| 337.969,89 202.201,06| 32.087.334,71( 33,763,304,86| 43.091.291,44| 43.014.301,75
-Alltres 13.008,23 13.008,23 13.008,23 13.008,23)
Derivats de cobertura 0,00 0,00}
Total 8.656.560,79| 8.026.820,67| 2.000.426,05| 1.021.975,16] 337.969,89)  202.201,06|32.097.334,71) 33.763.304,86| 43.104.299,67) 43.027.309,98
2013 2012
Venciment | Enttatsde | g Total | Venciment | EMi@Bde | pjeg Total
crédit crédit
2.014 345.619,78| 30.842.325,46| 31.187.945,24 2.013 337.969,89| 32.097.334,71| 32.435.304,60
2.015 364.567,99 0,00f 364.567,99| 2.014 357.484,28 0,00 357.484,28
2.016 373.626,23 0,00 373.626,23] 2.015 366.343,50 0,00 366.343,50
2.017 382.958,85 0,00| 382.958,85 2.016 375.470,96 0,00f  375.470,96
2018 i seglients | 7.858.532,16 0,00 7.858.532,16| 2017 i seglients | 7.556.262,04 0,00| 7.556.262,04
Total| 9.325.305,01| 30.842.325,46|40.167.630,47 Total| 8.993.530,67|32.097.334,71| 41.090.865,38
DEUTES AMB ENTITATS DE CREDIT
Les caracteristiques dels deutes amb entitats de crédit son els seguents:
TIPUS DATA TIPUS DATA DEUTE A 31/12/2013 DEUTE A 31/12/2012
- N LLARG CURT LLARG CURT
ENTITAT PRESTEC/CREDIT FIRMA INTERES | VENCIMENT TERM. TERM. TERM. TERM.
BBVA HIPOTECARI 14/09/2006 2,75% 14/09/2034 | 1.291.035,02 46.045,37| 1.338.920,46 46.315,55
BBVA HIPOTECARI 04/08/2006 2,75% 04/08/2034 626.339,00 22.063,73| 649.297,81 22.206,13
CAJA MADRID PERSONAL 03/05/2008 |EU + 0,75% | 03/05/2025 | 1.425.401,565 130.863,39| 1.556.140,14 129.421,72
LA CAIXA HIPOTECARI 13/01/2009 2,75% 13/01/2038 | 4.817.642,27 129.908,82| 4.294.066,17 121.033,84
CAJAMAR HIPOTECARI 02/11/2011 2,96 02/03/2041 819.267,39 16.738,47| 817.136,21 18.992,64
8.979.685,23| 345.619,78| 8.655.560,79 337.969,88

El préstec hipotecari de nominal 1.559.435,76€ ha estat destinat a finangar la construccié de 30
habitatges de protecci¢ oficial “Mas Bertran”. (Veure Nota 5)
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El préstec hipotecari de nominal 760.045,37€ ha estat destinat a finangar la construccié de 16
habitatges de proteccié oficial “Granja Massé”. (Veure Nota 5)

El crédit hipotecari de limit 5.075.000,00€ ha estat destinat a finangar la construccié de 2
edificis d’habitatges de proteccié oficial “Mas Bertran II". (Veure Nota 5)

El crédit hipotecari de limit 2.2433176,39 euros ha estat destinat a finangar la construccié de 46
habitatges de proteccid oficial “La Patacada”. (Veure Nota 5)

El Compte corrent empreses del grup correspon al saldo amb la societat del grup INNOVA
GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS DE REUS, SL produit per el sistema de gestio d’efectiu
“cash pooling”.

La partida del Passiu Deutes amb empreses vinculades a llarg termini correspon al deute amb
'Ajuntament de Reus per el finangament per el pagament a creditors del RDL 4/2012 i RDL

7/2012

En data 4 de maig de 2012 el Ple de I' Ajuntament de Reus va acordar la concertacié d'una
operacié de préstec per amortitzar el deute subscrit per I' Ajuntament amb diferents entitats
financeres, per donar compliment al RDL 4/2012 i RDL 7/2012 per la cancel-lacié de deutes
amb proveidors de I’ Ajuntament i de les societats dependents.

La societat s’hi va subscriure per import de 965.970,33 €. Aquest préstec té un termini de

caréncia de 2 anys i un periode d’ amortitzacié de 8, essent la primera quota el 29 d’ agost de
2012. Les quotes son trimestrals amb un interés variable (EURIBOR trimestral + 5,25% ) i

sense comissié d’ obertura.

ALTRES PASSIUS FINANCERS
La composicié del moviment, dels exercicis 2013 i 2012, d’aquest tipus de deute es el seglient:

3111212013 31/12/2012
DESCRIPCIO LLARG CURT LLARG CURT
TERMINI TERMINI TERMINI TERMINI
FIANCES | DIPOSITS 12.825,06 8.844,59 19.721,35 53.452,91
PROVEIDORS IMMOBILITZAT 1.044.374,67 94.310,56] 1.014.734,37] 114.784,51
PASSIU PER IMPOST DIFERIT 14.596,34 10.080,49 13.008,22 0,00
PARTIDES PENDENTS D'APLICACIO 0,00 0,00 0,00 (2.526,32)
INTERESSOS DE DEUTES, EMPRESES DE GRUP 0,00 0,00 0,00 40.345,91
PROVEEDORS EMPRESES DEL GRUP 0,00 16.812,45 0,00 0,00
PROVEEDORS DIMMOBILITZAT A CURT TERMINI, EMPRESES ASSOCIADES 0,00 5.232,31 0,00 0,00
COMPTE CORRENT AMB EMPRESES DEL GRUP 0,00] 302.052,55 0,00] 1.334.651,11
PROVEIDORS 0,00| 16.266.262,47 0,00| 16.280.409,40
CREDITS A ALTRES PARTS VINCULADES 0,00 0,00 0,00 13.077,92
CREDITORS PER PRESTACIO DE SERVEIS 0,00 50.310,55 0,00 118.785,15
CREDITORS, EMPRESES DEL GRUP 0,00 9.807,58 0,00 76.334,58
PASSIUS PER IMPOST CORRENT 0,00 252,78 0,00 0,00
PERSONAL 0,00 0,10 0,00 1.559,67
ADMINISTRACIONS PUBLIQUES 0,00 25.166,70 0,00 15.264,04
BESTRETES DE CLIENTS 0,00{ 14.051.195,83 0,00( 14.051.195,83
PERIODIFICACIONS 0,00 1.996,50 0,00 0,00
TOTAL 1.071.796,07| 30.842.325,46| 1.047.463,94| 32.097.334,71

El detall de les fiances a llarg termini, corresponents als exercicis 2013 i 2012, es el seglient:
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2013 SALDO AL SALDO AL

DESCRIPCIO 31/12/2012 ALTES BAIXES 31/12/2013
FIANCES REBUDES A LLARG TERMINI MAS BERTRAN I 8.692,49 0,00 4.580,99 4.111,50
FIANCES REBUDES A LLARG TERMINI GRANJA MASSO 3.811,22 0,00 1.016,18 2.795,04
FIANCES REBUDES A LLARG TERMINI MAS BERTRAN I 7.217,64 266,98 1.566,10 5.918,562
TOTAL 19.721,35 266,98 7.163,27 12.825,06

2012 SALDO AL SALDO AL

DESCRIPCIO 31/12/2011 ALTES BAIXES 31/12/2012
FIANCES REBUDES A LLARG TERMINI MAS BERTRAN 4.545,76 6.903,20 (2.756,47) 8.692,49
FIANCES REBUDES A LLARG TERMINI GRANJA MASSO 2.695,03 2.175,91 (1.059,72) 3.811,22
FIANCES REBUDES A LLARG TERMINI MUTUA REDDIS MATT 0,00 7.764,85 (6547,21) 7.217,64
TOTAL 7.240,79 16.843,96 (4.363,40) 19.721,35

Les fiances rebudes de les promocions de “Mas Bertran” i la promocié de “Granja Masso”

corresponen a )
posteriorment son dipositades a I'lNCASOL.

larrendament dels habitatges de proteccié oficial.

Aquestes fiances

En l'epigraf “bestretes de clients” es troben per un import de 14.051.195,83€ les quotes
d'urbanitzacioé facturades als propietaris dels terrenys del sector A-12. Aquests comptes es
traspassaran a ingressos quan es facturin la totalitat de les quotes d’urbanitzacio previstes.

7. Existéncies

El desglossament de I'import de les existéncies al tancament dels exercicis 2013 i 2012 és el

seglient:

: SALDO AL | SALDO AL
DESCRIPAIS 31/12/2013 31/12/2012
SOLARS 16.261.380,43] 16.261.380,43
SOLARS URBANITZACIO EN CURS SECTOR A-12 2.032.133,29] 2.032.133,29
PROMOCIO EN CURS G11 MAS VILA 3.295,81 3.295,81
PROMOCIO EN CURS A12 BELLISENS 12.916.337,92] 12.916.337,92
PROMOCIO EN CURS H13 BELLIS.HORTICULT 44.269,55 29.331,73
PROMOCIO EN CURS B-3y B4 271.056,33 271.056,33
PROMOCIO EN CURS B-8 CEMENTIRI 175.547,94 175.547,94
PROMOCIO EN CURS AREA 5.15 31.678,01 31.678,01
PROMOCIO EN CURS H-11 BELLISENS 10.118,83 10.118,83
PROMOCIO EN CURS SECTOR A.1 62.753,85 62.753,85
PROMOCIO EN CURS SECTOR A.2a 48.081,69 48.081,69
PROMOCIO EN CURS SECTOR A2b-A3 44.137,49 44.137,49
PROMOCIO EN CURS SECTOR C8 COMARCAL 95.655,08 96.655,08
PROMOCIO EN CURS CAPSA GAUDI 1.085,80 1.085,80
PROMOCIO EN CURS LA PATACADA 151,52 151,52
ANTICIPS A PROVEEDORS 2.500,00] 0,00
DETERIORAMENT D'EXITENCIES (148.534,04) (88.402,75)
TOTAL 31.851.649,50] 31.894.342,97
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En 'exercici tancat a 31 de desembre de 2013 s’han deteriorat 60.131,29 euros corresponents
als sectors H13 i A2B-A3 degut a la possible no execucié del projecte en un futur degut a nous

plans urbanistics.

No existeixen limitacions a la disponibilitat de les existéncies per garanties, pignoracions,
fiances i altres raons analogues.

8. Fons propis

Els moviments de fons propis dels exercicis 2013 i 2012 sbn els seglents:

Reserva Reserva
Moviment 2013 Caplltal Reserva Reser‘v? Ajust” Dese;?es.e's Rtlasultat.d.e
Social Legal |Voluntaria| adaptacié Ampliacié I'exercici
NPGC Capital
Saldo inicial 8.207.090,00] 31.964,15| (3.568,10) 6.181,70 (3.791,80) 11.913,74
Distribucio del resultat 1.191,37| 10.722,37 (11.913,74)
Altres variacions de patrimoni net (82.141,97)
Resultat de I'exercici 13.032,14
Saldo final 8.207.090,00| 33.155,52|(74.987,70) 6.181,70 (3.791,80) 13.032,14
Reserva | Reserva
- 4 Resultat
: Capital Reserva | Reserva Ajust |Desepeses
Moviment 2012 ; 4 1" b de
Social Legal |Voluntaria|adaptacié | Ampliacio Fexareiss
NPGC Capital

Saldo inicial 8.207.090,00| 30.916,03| 29.172,96] 6.181,70 (3.791,80)] 10.481,23

Distribucié del resultat 1.048,12| 9.433,11 (10.481,23)
Altres variacions de patrimoni net (42.174,17)

Resultat de I'exercici 11.913,74

Saldo final 8.207.090,00| 31.964,15| (3.568,10)| 6.181,70| (3.791,80)| 11.913,74

El capital social de la societat és de VUIT MILIONS DOS-CENTS SET MIL NORANTA EUROS
(8.207.090€), representat per DOS MIL NORANTA NOU (2.099) accions ordinaries
nominatives, amb un valor nominal de TRES MIL NOUCENTS DEU EUROS (3.910), formant
una sola serie amb numeracio correlativa de I'1 a 2.099, ambdds inclosos, integrament subscrit
i desemborsat.

La totalitat de les accions pertanyen a “INNOVA GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS DE
REUS, SA.”, les participacions de la qual sén, en la seva totalitat, propietat de I'Excm.
Ajuntament de Reus.

En I'any 2012 hi va haver una disminucié de les reserves voluntaries donat que I'’Ajuntament va
carregar a GUPSA, diversos impostos, referenciats als terrenys, que son d'exercicis anteriors.

RESERVES

Reserva legal

Pel disposat en el Text Refés de la Llei de Societats de Capital ha de destinar-se una xifra igual
al 10% dels beneficis a aquesta reserva fins que representi, com a minim, el 20% del capital
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social. La reserva legal pot utilitzar-se per a augmentar el capital en la part que superi el 10%
del capital ja augmentat.

Excepte per a la finalitat esmentada, i sempre que no superi el 20% del capital social, la
reserva legal Unicament pot utilitzar-se per a compensar perdues i sempre que no existeixin
altres reserves disponibles per a aquest fi.

Reserva voluntaria

La dotacid a aquestes reserves és lliure, com el seu propi nom indica. Una vegada que s'han
cobert totes les atencions legals, s'ha decidit no repartir la resta del benefici i dotar aquestes
reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar a 'adquisicido de més immobilitzats, mes
existéncies, en definitiva, a ampliar el poder economic de I'empresa.

En I'exercici 2013 hi ha hagut una disminucié de les reserves voluntaries per valor de 82.141,97

A X L E N EFNEE NN EEEFNEEN RN

euros donat que '’Ajuntament ha carregat a GUPSA els IBI's dels anys 2010 fins a 2012.

9. Subvencions, donacions i llegats

El detall de les subvencions i la seva imputacid a resultats es com segueix en la seccié

Empresa.

2013 SALDO AL SALDO AL

DESCRIPCIO 31/12/2012 ATES | BaER 31112/2013
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 147.885,40 0,00/(11.598,85)|  136.286,55
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 500.000,00 0,00 0,00  500.000,00
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 2.300.000,00 0,00 0,00/ 2.300.000,00
SUBVENCIONS D'ALTRES ADMINIST.PUBLIQUES 899.256,00| 595.000,00((22.224,95)| 1.472.031,05
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 957.114,82 0,00 0,00 957.114,82
SUBVENCIONS EFECTE IMPOSITIU (13.008,23) 196,89| (1.785,00)| (14.596,34)
TOTAL | 4.791.247,99| 595.196,89| (35.608,80)| 5.350.836,08)

Exercici 2012 SALDO AL SALDO AL

DESCRIPCIO 31/12/2011 ALTES BAIXES 31/12/2012
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 159.484,26 0,00((11.598,86)|  147.885,40
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 500.000,00 0,00 0,00/  500.000,00
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 2.300.000,00 0,00 0,00/ 2.300.000,00
SUBVENCIONS D'ALTRES ADMINIST.PUBLIQUES 919.464,00 0,00/ (20.208,00)|  899.256,00
SUBVENCIONS AJUNTAMENT DE REUS 957.114,82 0,00 0,00 957.114,82
SUBVENCIONS EFECTE IMPOSITIU (13.008,23) 0,00 0,00[ (13.008,23)
TOTAL| 4.823.054,85 0,00( (31.806,86)| 4.791.247,99|

CARACTERISTIQUES SUBVENCIONS
Subvencions Ajuntament de Reus:

- Subvencié Ajuntament de Reus per import de 250.000€ per I'equipament del GAUDI
CENTRE. L'imputaci®é a resultats es realitza al mateix coeficient que I'immobilitzat
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corresponent, en el cas del GAUDI CENTRE 5,56%, 10% i 25%. A 31 de desembre de
2013 l'import pendent d’amortitzar es de 136.286,55€

- Subvencié Ajuntament de Reus per import de 500.000€ pel cost d'urbanitzacié del Sector
A.12 “Riera del Molinet”.

- Subvencié Ajuntament de Reus per import de 2.300.000€ El Ple de I'Ajuntament de data 18
de desembre de 2010 va acordar concedir 2 subvencions de capital de 1.150.000€
cadascuna perque GUPSA aporti a la Junta de Compensaci6é del sector H.11 Bellissens
Oest per tal que aquesta executi els vials d’accés al nou Hospital i la rotonda davant de
I'edifici Tecnoparc, en concepte de bestreta a la participacio de la societat en aquest sector.

- Subvenci6é FEDER per import de 700.000€ pel cost d’urbanitzacié del Sector A 12 “Riera del
Molinet”. Durant I'exercici 2011, s’ha acordat augmentar la cofinanciacié del FEDER amb
257.114,82€. Aquest import es troba pendent de cobrament al tancament de I'exercici 2012.
Veure Nota 6

Subvencions d’altres administracions publiques:

Subvencions concedides per la Direccid General de I'Habitatge de La Generalitat de Catalunya
pels habitatges de Proteccié oficial de MAS BERTRAN i GRANJA MASS per 636.000€ i
374.400€ respectivament. La imputacié a resultats es realitza al mateix coeficient de
immobilitzat corresponent, un 2%. A 31 de desembre de 2013 els imports pendents
d’amortitzacié son de 553.320€ i 325.728€ respectivament i, a 31 de desembre de 2012 els
imports pendents d’amortitzacié son de de 566.040€ i 333.216€ respectivament.

En I'exercici 2013 la Societat ha rebut una subvencié de 595.000 euros per la Direccié General
de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya pels habitatges de Proteccio oficial del Carrer
Cantabric. La imputaci®6 a resultats es realitza al mateix coeficient de [immobilitzat
corresponent, un 2%. A 31 de desembre de 2013 els imports pendents d'amortitzacié son de
592.983,05.

SUBVENCIONS DE CAPITAL
El moviment de les subvencions de capital durant els exercicis de 2013 i 2012 s6n els seglents

en €:
SALDO AL |SALDO AL
DESCRIPCIO 31122013 | 31/12/2012
BBVA, LA CAIXA i CAJAMAR (SUBSIDIACIO TIPUS D’'INTERES PRESTECS ) |  182.841,17| 163.701,25
AJUNTAMENT DE REUS 110.856,00| 119.073,00
TOTAL | 293.697,17| 282.774,25

La subvencié d’explotacio atorgada per I'’Ajuntament de Reus per import de 110.856,00€ es per
compensar el déficit d'explotacié de I'exercici 2013 i esta pendent de cobrament al tancament
de I'exercici 2013.
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10. Saldos amb empreses del grup, associades i vinculades

La composicio al 31 de desembre de 2013 i 2012 és la seglent:

: 31/12/2013 3112/2012
Btk DEUTOR | CREDITOR | DEUTOR | CREDITOR
INNOVA GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, SA 50.295,33]  105.851,33] 50.295,33]  194.148,20
INNOVA GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, SA 0,00  301.727,06 0,00] 1.334.651,11
APARCAMENTS | MERCATS DE REUS, S.AM. 0,00 9.060,85 0,00 6.649,20
REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA 30.253,22 0,00] 30.253,22 0,00
REUS TRANSPORT PUBLIC, SA 0,00 (120,90) 0,00 (120,90)
AIGUES DE REUS EMPRESA MUNICIPAL, S.A. 0,00 0,00 0,00 0,00
TECNOPARC REUS SA 212.254,17 0,00 71.399,69 0,00
AJUNTAMENT DE REUS 98.806,63| 17.205.138,40] 63.878,13| 17.205.570,30

11. Situacio fiscal

Tots els impostos dels qué és subjecte passiu I'entitat es troben oberts a inspecci6 (anys no
prescrits).

L'Entitat, pel fet d'ésser una Societat Andonima Municipal, té una bonificacié en I'lmpost de
Societats del 99 per cent en la quota d'aquest impost, donat que els serveis que realitza son de

competéncia municipal.
Degut al fet que determinades operacions tenen diferent consideracio a l'efecte de tributacio de
limpost sobre societats i de l'elaboracié d'aquests comptes anuals, la base imposable de
l'exercici difereix del resultat comptable. La conciliacié entre el resultat comptable i la base
imposable de I'impost sobre societats en 2013 i 2012 és la seglent:
CONCILIACIO DE L’ IMPORT NET DINGRESSOS | DESPESES DE L’EXERCICI

AMB LABASE IMPONIBLE DE L'IMPOST SOBRE BENEFICIS

Ingressos i despeses

Compte de pérdues i

2013 Al directament imputats al
el patrimoni net
Saldo d’ingressos i despeses de I'exercici 13.032,14 82.636,31

Augments |(Disminucions)| Augments | (Disminucions)

Impost sobre Societats 345,52

Diferéncies permanents

Diferéncies temporals

- amb origen en I'exercici (71,21)]  (247,17) 318,38

- amb origen en exercicis anteriors

Compensacié de bases imponibles negatives
Base imponible (resultat fiscal): 13.306,45 82.707,52
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CONCILIACIO DE L’ IMPORT NET DINGRESSOS | DESPESES DE L’'EXERCICI
AMB LABASE IMPONIBLE DE L'IMPOST SOBRE BENEFICIS

2012 Compte de pérdues i Ingressos i despeses
Saldo d’ingressos i despeses de I'exercici 12.040,64 (42.174,17)
Augments |(Disminucions)| Augments | (Disminucions)
Impost sobre Societats 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporals 0,00 0,00 0,00 0,00
- amb origen en l'exercici 0,00 0,00] (126,90) 0,00
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacio de bases imponibles negatives 0,00 0,00 0,00 0,00
Base imponible (resultat fiscal): 12.040,64 (42.301,07)
12. Ingressos i despeses
12.a CONSUMS D'EXPLOTACIO.
SALDO AL | SALDO AL
DESCRIPCIO 31/12/2013 | 31/12/2012
COMPRA DE TERRENYS | SOLARS 0,00 0,00
TREBALLS | DESPESES EN PROMOCIONS| 126.436,09 101.659,07
VARIACIO D’EXISTENCIES 60.131,29 0,00
TOTAL| 186.567,38 101.659,07

Els treballs i despeses en promocions en curs que s’han comptabilitzat sén projectes que la
Societat ha portat a terme per la futura urbanitzacié de diferents sectors. L'impacte en el
pérdues i guanys és zero ja que son treballs que s’'imputaran a tercers i per tant es donen

ingressos per els mateix import.

El deteriorament de terrenys i solars que s’ha realitzat correspon a dos terrenys el Sector H13
per un import de 15.793,80 euros ja que s’han rebut diversos informes desfavorables sobre la
urbanitzacioé d'aquest sector i la Societat ha preferit deteriorar-ho i el Sector A2B-A3 per valor
de 44.337,49 euros que s’ha deteriorat perqué després de diverses reunions els terrenys
quedarien afectats per el pas d'una via de tren que no farien que fossin urbanitzables.
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12.b DESPESES DE PERSONAL

. SALDO AL | SALDO AL
DESERIFGIR 31/12/2013 | 31/12/2012
SOUS | SALARIS 116.311,24|  123.921,61
SEGURETAT SOCIAL 42.578,22 39.286,87
DESPESES CONSELL ADMINISTRACIO 5.223,10 7.349,56
ALTRES DESPESES SOCIALS 0,00 0,00
TOTAL| 164.112,56| 170.558,04
12.c ALTRES DESPESES D’EXPLOTACIO
: SALDO AL | SALDO AL
REMRFEL2 31/12/2013 | 31/12/2012
SERVEIS EXTERIORS 216.791,94|  231.536,32
ALTRES TRIBUTS 36.030,18 578,18
AJUSTOS NEGATIUS EN LA IMPOSICIO INDIRECTA 4.191,37 5.103,23
DETERIORO CREDITS OPERACIONS COMERCIALS | 226.215,18]  144.392,09
TOTAL| 483.228,67| 381.609,82
12.d INGRESSOS D'EXPLOTACIO
SALDO AL | SALDO AL
DESCRIPCIO 31/12/2013 | 31/12/2012
VENDA DE MERCADERIES 111.498,27 85.762,76
INGRESSOS PER ARRENDAMENTS | 265.340,58|  198.563,38
PRESTACIONS DE SERVEIS 787.469,61| 535.100,56
TOTAL|1.164.308,46| 819.426,70

Els ingressos per venda de mercaderies corresponen basicament a la facturacié que GUPSA fa
de la part dels costos suportats per diferents treballs urbanistics i que es concreten en un
conveni signat I'1 de marg de 2012 pel “desenvolupament urbanistic del Sector C-8 “La
Comarcal” a Reus, amb la societat SNH Participacions, S.L.

Els ingressos per prestacié de serveis corresponen a la contraprestacié anual acordada per la
constitucié de sis drets de superficie a titol onerés sobre terrenys comptabilitzats a
I'immobilitzat material i amb una durada d'entre 50 i 90 anys, a la contraprestacio rebuda per
I'explotacio del servei de botiga i del restaurant del “Gaudi Centre” i a la contraprestacio rebuda
en concepte de “Borsa jove d’habitatges i borsa lloguer social” per la qual, I'Ajuntament
encarrega a GUPSA la labor de mediacié entre propietaris d’habitatges i possibles arrendataris
amb I'objecte d’incrementar el nombre d’habitatges de lloguer a preus baixos, i facilitar I'accés a
joves que compleixen els requisits, la tramitacié dels contractes i tramitacié d'ajuts. L'encarrec
tindra una duracié de 2 anys prorrogables anualment en tant que I'Ajuntament no acordi donar-
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lo per extingit. A més aquest encarrec s’ha ampliat amb el Servei d’Assessorament Hipotecari,
servei que es dona per tal de trobar solucions entre els propietaris i les entitats bancaries.

Els ingressos per arrendament, son aquells que GUPSA obté del lloguer de les diferents
promocions d’habitatge oficial que posa a disposicio del ciutada. En l'exercici 2013 han
augmentat els ingressos per aquest concepte perqué hi ha la promocié Mas Bertran Il que en
lexercici 2012 no hi era.

12.e ALTRES INGRESSOS D’EXPLOTACIO

Els ingressos per arrendament corresponen a I'arrendament dels habitatges de proteccio oficial
de GRANJA MASSO i MAS BERTRAN.

5 SALDO AL | SALDO AL

DESLRIFCIS 31/12/2013 | 31/12/2012
INGRESSOS PER SERVEIS DIVERSOS 0,00 46.932,47
SUBVENCIONS D'EXPLOTACIO (NOTA 9) 293.697,17 282.774,25
TOTAL 293.697,17|  329.706,72

12.f ALTRES RESULTATS

; SALDO AL | SALDO AL

HESCRIPCIO 31/12/2013 | 31/12/2012
DESPESES EXCEPCIONALS (2.592,10) (0,52)
INGRESSOS EXCEPCIONALS 1.588,00 0,05
TOTAL (1.004,10) (0,47)

13. Operacions amb parts vinculades

Totes les operacions amb parts vinculades durant I'exercici 2013, sén propies del trafic ordinari
de la societat i han estat realitzades en condicions de mercat.

A continuacio es desglossen les transaccions amb empreses del grup, amb entitats associades
i multigrup per a I'exercici 2013.
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Saldos i transaccions realitzades amb la societat A-mb Ar_nb
en Pexercici 2013 societats .entltats

del grup |vinculades

ACTIUS

Préstecs i comptes a cobrar 184.128,45 0,00

Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.567.054,40] 0,00

Altres actius 0,00] 0,00|

Total 1.751.182,85 0,00

PASSIUS

Deutes amb entitats de crédit

Altres passius 1.874.013,77 0,00

Total 1.874.013,77 0,00

INGRESSOS

Ingressos per vendes i prestacio de serveis 0,00 0,00

Ingressos per vendes i lloguers d'immobles 124.768,22 0,00

Altres ingressos

Total 124.768,22 0,00

DESPESES

Despeses financeres 26.667,07] 53.438,04

Despeses explotacio 100.068,09 0,00

Total 126.735,16| 53.438,04

Les transaccions amb empreses del grup, associades i vinculades realitzades I'exercici 2012
van ser:
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Saldos i transaccions realitzades amb la | Amb societats Amb entitats
societat en I'exercici 2012 del grup vinculades
ACTIUS
Préstecs i comptes a cobrar 101.802,93 0,00
Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.363.142,15 0,00
Altres actius 13.077,92 0,00]
Total 1.478.023,00 1.478.023,00
PASSIUS
Deutes amb entitats de crédit
Altres passius 2.738.139,17 0,00
Total 2.738.139,17 2.738.139,17
INGRESSOS
Ingressos per vendes i prestacio de serveis 2.095,04 6.431,10|
Ingressos per vendes i lloguers d'immobles 33.111,74 0,00
Altres ingressos
Total 35.206,78 6.431,10
DESPESES
Despeses financeres 70.161,97 28.344,36
Despeses explotacio 96.630,96
Total 166.792,93 28.344,36

No s'han produit correccions valoratives per deutes de dubtdés cobrament relacionades amb
saldos pendents anteriors.

No s'han reconegut despeses en l'exercici com a conseqliéncia de deutes incobrables o de
dubtds cobrament de parts vinculades.

Les quantitats reportades pels membres del consell d'administracié, en concepte de dietes
d'assisténcia a les reunions dels organs d'administracio de la Societat son les seglients:

2013 2012
5.223,10 7.349,56

CARREC
CONSELL D’ADMINISTRACIO

Els Consellers de la societat no han percebut remuneracions percebudes per la seva funcié de
representacio de la Societat.

No existeix personal de I'Alta Direccio.

La societat no ha fet cap aportacié a fons de pensions, ni a cap altra prestacio a llarg termini, i
tampoc s'han registrat indemnitzacions per acomiadament de membres de I'Alta Direccid.
Tampoc s'ha realitzat cap pagament als membres de ['Alta Direcci6 basat en accions.

Els Administradors de la Societat no han portat a terme durant I'exercici operacions alienes al
trafic ordinari o que no s'hagin realitzat en condicions normals de mercat amb la Societat.

La Societat no ha efectuat durant I'exercici 2013 ni 2012 cap bestreta ni ha concedit cap crédit
als membres del Consell d'Administracio.
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En compliment del que s’ha establert en la Llei 26/2003, de 17 de juliol, per la qual es modifica
la Llei 24/1988, de 28 de juliol, del Mercat de Valors i el Text Refos de la Llei de Societats
Anodnimes, aprovada pel Reial Decret Legislatiu 1564/1989, de 22 de desembre, amb el fi de
reforcar la transparéncia de las Societats Andnimes, s'informa sobre les participacions efectives
que els Administradors posseeixen directa i indirectament, juntament amb els carrecs i funcions
que ostenta en les mateixes al 31 de desembre de 2013, en societats amb el mateix, analeg
complementari genere d’activitat que la desenvolupada per la Societat.

Cap Administrador posseeix participacions efectives o posseeix, directa i indirectament,
carrecs o funcions, al 31 de desembre de 2013, en societats amb el mateix, analeg
complementari génere d’activitat que la que desenvolupa la Societat.

Els membres del Consell d’Administracié no ocupen cap carrec en societats amb el mateix,
analeg o complementari génere d'activitat al que constitueix |'objecte social de la societat.

14. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

Aquesta societat no ha incorporat, durant el present exercici, cap import al seu immobilitzat
material ni ha imputat cap quantitat com a despesa de I'exercici en concepte de minimitzacié de
I'impacte mediambiental i proteccié i millora del medi ambient.

Aquesta societat no ha dotat en el present exercici cap provisié per a la cobertura de riscos i
despeses derivats d’'actuacions medi ambientals, i en concret de litigis en curs, indemnitzacions

i altres.

15. HONORARIS AUDITORS DE COMPTES.

AUDITORIA
ENTITAT COMPTES | TOTAL
ANUALS

Exercici 2013

ROIG & LLEVAT ECONOMISTES AUDITORS, S.L.P. | 3.700,00] 3.700,00
Exercici 2012

ROIG & LLEVAT ECONOMISTES AUDITORS, S.L.P. | 3.700,00| 3.700,00

16. ESDEVENIMENTS POSTERIORS AL TANCAMENT

Des del tancament fins a la formulaci6 daquests Comptes Anuals, no s’han produit
esdeveniments significatius que alterin el contingut dels mateixos, amb excepcié de que, la
Societat ha pres coneixement dels requeriments legals, economics i financers derivats de la
“Llei 27/2013 de 27 de desembre, de racionalitzacio i sostenibilitat de I’Administracié Local”.

Donat el contingut de la Llei i la interaccié que es deriva de I'activitat econdmica de les diferents
Societats Municipals, I'Ajuntament de Reus esta estudiant una reestructuracié societaria per les
seves empreses i I'entitat publica local.

Aquest procés podria afectar, entre d’altres, a la propia societat i/o al seu soci Unic.”

Durant I'exercici 2014 és previst que s'inscriguin, per part de la Junta de Compensacié del
sector H.11 “Bellisens, Oest’, a nom de la societat 74.880,65 m? de sosire per a us
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tecno/serveis en aquest sector. Aquest increment de drets s'afegeix a la resta de propietats de
s0l que disposa la societat, i incrementa substancialment la seva solvéncia patrimonial.

17. ALTRA INFORMACIO

Distribuci6 del personal de la societat al final de I'exercici 2013 i 2012, per categories i sexes.

: 31/12/2013 31/12/2012
HESERIEGIS HOMES DONES HOMES DONES

Alts directius 0 0 0 0
Resta del personal directiu 0 0 0 0
Técnics i professionals cientifics e intel-lectuals de recolzament 0 0 0 0
Empleats de tipus administratiu 1 5 1 5
Comercials, venedors i similars A 0 0 0 0
Resta de personal qualificat 0 0 0 0
Treballadors no qualificats 0 0 0 0

Total 1 5 1 5

Informacié sobre els aplagaments de pagament efectuats a proveidors. Disposicié addicional
tercera. “Deure de Informacié de la Llei 15/2010, de 5 de juliol.

DESCRIPCI® EXERCICI 2013 EXERCICI 2012
IMPORT % IMPORT %
Pagaments dins el termini legal 24194787 | 47,78% | 416.426,17 18,73%
Resta de pagaments 264.416,83 | 52,22% |1.806.528,90| 81,27%
TOTAL PAGAMENTS EXERCICI 506.364,70 | 100,00% |2.222.955,07| 100,00%
[PMP (dies) de pagaments [ 36 | 54 |
[PMPE (dies) de pagaments | 149,66 | 216,71 |
Obligacions pendents en els quals
s’estigui incomplint el termini legal ala | 1563.417,05 | 93,10% 72.298,65 35,05%
data de tancament del trimestre natural
L’import dels avals en entitats bancaries era el seglent :
ENTITAT |(EXERCICI| EXERCICI
FINANCERA 2013 2012
La Caixa 24.000,00 | 24.000,00

Reus, a 19 de marg de 2014.
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MIQUEL RODRIGUEZ

GERMA LOPEZ SANTAMARIA
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ENRIC BGSCH SANCHEZ
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OCTAYI ANGUERA ORTIGA

ARC AR, LA

XAVIER ANGELERGUES ABELLA
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